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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Palmhof" Geltungsbereich
ersetzt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches den bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplan (inkl. allen bisherigen Zeichenerklarungen und

Festsetzungen).

1.1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§
9 (7) BauGB) und erstreckt sich auf die Flursticksnummern 2524/1, 2537 (TF),
2538 (TF),2546, 2546/1 (TF), 2547, 2549 und 2550 (TF), 2568, 2560 (TF), 2561/3,
2563 (TF), 2564/1, 2565, 2568, 2630/4 der Gemarkung Braunlingen.

1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
In der 1. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich, zusétzlich zum bestehenden
Bebauungsplan, weitere Nutzungen. Zulassig sind neben den bereits vorhandenen
und ausgetbten Nutzungen des landwirtschaftlichen Betriebes mit
Bodenwertschdpfung durch Ackerbau, Tierhaltungsanlagen (Rinder, Milchvieh mit
eigener Nachzucht, Insektenzucht), Lohnunternehmung

e den Betrieb der Biomasseanlage fir die Erzeugung von bis zu 6 Mio Nm?
Biogas pro Jahr fur die Verstromung und Warmeerzeugung

e die Versorgung externer BHKW- Standorte mit Biogas als Treibstoff sowie
die Aufbereitung von Biogas zu Biomethan und dessen Einspeisung in ein
Gasnetz sowie die Aufbereitung von Biogas zu Wasserstoff

e die Errichtung weiterer Behalter (Lagerbehalter fur Garreste) der
Biomasseanlage in der Ausfihrung als Auffangbehalter mit
innenliegenden Arbeitsbehalter ohne Behalterdurchgange im Substrat
fuhrenden  Bereich  fir die  Erhaltung und  Absicherung
wasserschutzrechtlicher Belange

e die Errichtung einer Gastankstelle

e die Errichtung von Anlagen zur CO2-Gewinnung aus Biogas und die CO-
Verflissigung

e die Errichtung einer Stromtankstelle

e die Errichtung von Solaranlagen auf baulichen Anlagen

o die Errichtung baulicher Anlagen zur Garrestaufbereitung und die
Lagerung der anfallenden Produkte in Lagerbehaltern oder einer
Lagerhalle.

e die Errichtung von Warmwasserspeichern

o die Errichtung einer Biomethananlage zur Erzeugung von Biomethan aus
Biogas und die Veredelung zu Bio-LNG einschlief3lich Verflissigungs-
Einspeise- und Tankanlagen

o die Erweiterung des Biomasselagers
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die Nutzung von Biogas als Brennstoff fir die Erzeugung von Warmwasser
die eigenbetriebliche Nutzung von Warme z.B. in der betriebseigenen
Trocknungsanlage, fur die Beheizung der Betriebsleiterwohnungen,
Maschinenhallen, Stallgebdude und Bergehallen usw.

die Errichtung von Batteriespeichern

die Nutzung von Biogas als Treibstoff in Verbrennungsmotoren fur die
Erzeugung von Strom und Warme an den Standorten externer
Verbraucher im Gewerbe- und Industriegebiet und in der Stadt
Braunlingen einschlieRlich der dafur erforderlichen Gasleitungen
(erdgedeckt) fur die Fortleitung von Biogas zu den BHKW- Standorten
externer Verbraucher

die Errichtung von Warmwasseranlagen fir den Einsatz von
Hackschnitzeln einschliel3lich Brennstofflager und fliir den Einsatz von
Heizdl EL einschliel3lich Brennstofflager als Sttz- und Redundanzanlage
fur die Absicherung von Warmelieferverpflichtungen

die Einspeisung von Warmwasser in Nahwarmenetze fir die
Warmeversorgung externer Warmeverbraucher im Gewerbe- und
Industriegebiet und in der Stadt Braunlingen

die Errichtung und Anderung von Tierhaltungsanlagen im Rahmen der
landwirtschaftlichen Betriebsausibung,

die Errichtung von BHKW die aus dem Gasnetz versorgt werden fir die
Erzeugung von elektrischer und thermischer Energie

die Errichtung von Warmepumpen (keine Erdwarmepumpen) und Power-
to-Heat Anlagen

die Erzeugung von thermischer und elektrischer Energie sowie die
Erzeugung von Wasserstoff oder Grunen Methan durch Brennstoffzellen.
Die Speicherung bzw. anderweitige Nutzung von Stromuberschissen
durch die Errichtung von Power-to-X Anlagen

die Errichtung und der Betrieb der notwendigen Gebaude, Anlagen und
Maschinen nach Erhalt der erforderlichen Genehmigungen oder sonstigen
offentl. rechtl. Zulassungen.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1
BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird fiir das SO | 0,65 und fir das SO Il auf 0,6 festgesetzt.
Gemal § 19 Abs. 4. S. 2 darf die Grundflache der durch Garagen und Stellplatzen

mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden,

héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §
23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Uberbauung innerhalb der Baufenster ist jeweils auf eine maximal zuléssige

Uberbaubare Grundflache begrenzt.

1.5 Bauweise (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Es gilt die abweichende Bauweise

Gebaudelangen Uber 50m sind zulassig.
Offene Fahrsilos sind mit einer Gesamtlange vom max. 130m zulassig.

1.6 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO)
Die max. zulassige Hohe von Gebauden betragt auf der bestehenden Hofflache
(Baufenster 1-6) 13 m Uber Grund. Die Festsetzung gilt auch fur Futtermittelsilos,

Abgas- und Abluftanlagen und deren Kamine. Die max. zuldssige Hohe von

Gebauden betragt fur die dstliche Erweiterungsflache (Baufenster 7, FI. Nr. 2546)
28 m uber Grund.

Die Bezugshohe fur die Hohen ist 712,16 m U NN. Die Wandhohe wird gemessen
von der Bezugshohe bis OK Wand/Dach.

Bauliche Anlagen kénnen in das Erdreich eingebunden werden, sofern dies durch

ein hydrogeologisches Gutachten positiv bewertet wird.

1.7 Ein- und Ausfahrt

Das Sondergebiet wird Uber die westlich am Plangebiet verlaufende Palmstralie
sowie ndrdlich und éstlich des Plangebietes vorhandene Wirtschaftswege
erschlossen. Der Ausbau von Ein- und Ausfahrten sowie geeigneter Zufahrten ist
Aufgabe des Vorhabenstragers. Ein- und Ausfahrten sind durch
entwasserungstechnische MalRnahmen so zu gestalten, dass Oberflachenwasser
nicht auf 6ffentlich zugangliche Stral’en gelangen kann.

Eine zusatzliche ErschlieRung soll durch eine Privatstralle aus Richtung des sudlich

gelegenen Gewerbegebiets erfolgen.

1.8 Betriebsbereich
Im Plangebiet ist die Errichtung, die Anderung und der Betrieb einer
Biomasseanlage als Betriebsbereich der oberen Klasse i.S. von § 2 Nr. 1 der

Storfallverordnung zulassig.
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2 Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 5 LBO.

2.2 Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen (§ 74 LBO)

2.2.1 Dacher, Dachflachen

Im Sondergebiet sind flr die Gebaude Satteldacher von 10° bis 30°, Pultdacher bis
18°, sowie begriinte Flachdacher, zulassig. Die Farbe der Dacheindeckungen ist in
rétlichen, rotbraunen, Silbergrauen und daran anlehnenden Farbtonen herzustellen.
DarUber hinaus sind Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer,
Zink und Blei unzulassig. Deckmaterial der Nebengebdude muss, denen der
Hauptgebaude entsprechen. Metalleindeckungen von Dachern dirfen nur aus
umweltneutralem Material bestehen oder mussen eine entsprechende Beschichtung

haben.

2.2.2 Gestaltung der Gebaude

Die Betriebsgebaude sind mit einem Aul3enputz, Profilblech oder einer
Holzverschalung zu versehen. Zur Gliederung der Baukorper sind helles
Sichtmauerwerk oder Sichtbeton bis zu 1/3 der Fassadenflache zugelassen.
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an Gebauden- und SiloaulRenflachen

unzulassig.

2.2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufes (Auf- und Abtragungen) sind nur
bis 3 m zulassig. Weitergehende notwendige Gelandeveranderungen kénnen

ausnahmsweise zugelassen werden.

2.2.4 AuBenbeleuchtung

Bedarfsgerechte AuRenbeleuchtungen sind so anzubringen, dass die Blendung des
Verkehrs auf 6ffentlichen Stral’en und Verkehrswegen ausgeschlossen ist. Fir die
AulRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel und Gehduse ohne
Fallenwirkung zu verwenden. Eine Abstrahlung in die freie Landschaft — und nicht
nur Blendwirkung auf Verkehrswege — ist durch Ausrichtung und ggf. Blendrahmen

ZU vermeiden.
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2.2.5 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind nur innerhalb des Plangebietes in Form von Maschendraht- oder
Stahlgitterzaunen sowie festes Mauerwerk oder Stahlbetonwande bis max. 4,0 m

Hohe zulassig.

3 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a)
und 25 b) BauGB)

3.1 Griinordnerische Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs

3.1.1 MaBnahme G 1

Der Rickhalteraum im Stidwesten des Gebiets ist mit einer Fettweide zu begrinen.
Es ist gebietsheimisches Saatgut des Vorkommensgebiets Siddeutsches Berg- und
Hugelland, Produktionsraume Nr. 13 Schwabische Alb oder Nr. 11
Siidwestdeutsches Bergland, zu verwenden. (MalRnahme G 1).

Flachengréle: 6.349 m?

3.1.2 MaRnahme G 2

Entwicklung einer artenreichen Magerweide (FIst. 2546/1) aus einer Fettweide auf
flachgrindiger Rendzina Uber Muschelkalk. In den ersten 3 Jahren ist Ende April/ 1.
KW Mai ein Schroépfschnitt oder eine Stossbeweideung mit hohem Besatz
durchzufiihren. Ca. Mitte Juni ist der 1. Beweidungsgang durchzuflhren
(Stossbeweidung oder Portionsbeweidung, Abweidungsintensitat max. 90% des
Bestandes). Frihestens nach 8 Wochen ist der 2. Beweidungsvorgang
durchzufiihren (Stossbeweidung oder Portionsbeweidung, Abweidungsintensitat
max. 90% des Bestandes). Gehdlzaufwuchs ist zu bekampfen und
Vegetationsschaden durch Tritt sind durch Regelung der Besatzstarke und —dauer

ZU vermeiden.

3.1.3 MaBnahme A.1.1

Entlang des stiddstlichen Randes der 6stlichen Erweiterungsflache (Flst. 2546) ist
auf einer Flache von 1.568 m? eine Hecke aus Strauchern mit einer maximalen
Wuchshdéhe von rd. 4 m und einer Breite von mindestens 7 m anzulegen. Es ist
gebietsheimisches Pflanzgut des Vorkommensgebiets Sliddeutsches Berg- und
Hugelland, Produktionsraume Nr. 13 Schwabische Alb oder Nr. 11

Siudwestdeutsches Bergland, zu verwenden.
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Pflanzung einer artenreichen, standortgerechten Strauchpflanzung, 3-reihig, im 1,5
x 1,5m Zickzack-Verband. Von den nachfolgend angegebenen Gehdlzarten sind
mindestens sechs verschiedene Arten zu verwenden.

Arten: Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnliche Hasel (Corylus
avellana), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Gewohnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewohnliches
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica, Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana)

Baume (Anteil 20%): Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Vogelkirsche (Prunus avia), Stieleiche (Quercus robur), Mehlbeere

(Sorbus aria)

Das Geholz ist zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch
abschnittsweises Auf-den-Stock-setzen sind die Straucher im Abstand von 10-15
Jahren abschnittsweise zu verjlingen. Zu den angrenzenden Nutzungen soll durch

gelegentliche Mahd (Abraumen des Mahdgutes) ein Saum entwickelt werden.

3.1.4 MaBnahme A2

Entlang des sudwestlichen Randes der Erweiterungsflache im Bereich der
Einwallung des Ruckhalteraums ist eine bis zu 10 m breite Feldhecke aus
Strauchern und Baumen 2. Ordnung anzulegen (Ma3nahme A 2). Sie ist an die
Feldhecke des dort in das Plangebiet hineinreichenden geschutzten Biotops
»,Magerrasen SO Palmbuck I (Biotopnummer: 180163265031) anzubinden.

Es ist gebietsheimisches Pflanzgut des Vorkommensgebiets Siddeutsches Berg-
und Hiagelland, Produktionsrdume Nr. 13 Schwabische Alb oder Nr. 11
Sudwestdeutsches Bergland, zu verwenden. Von den nachfolgend angegebenen
Gehdlzarten sind mindestens sechs verschiedene Straucharten und zwei
verschiedene Baumarten zu verwenden.

Flachengréle: 1.366 m?

Geholzarten: Hange-Birke (Betula pendula), Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogel-
Kirsche (Prunus avium)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus
monogyna), Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata), Gewohnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gewdhnliches

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Salweide (Salix caprea), Hunds-Rose
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(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere

(Sorbus aucuparia).

3.1.5 MaBnahme A3

Im Bereich des neu angelegten Riickhalteraums sind, orientiert an der
Plandarstellung, in dessen nordlichen Bereich 12 Hochstamm-Obstbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Malhahme A 3). Im zentralen Rickhalteraum
durfen keine Baumpflanzungen erfolgen. Es sind gebietsheimische Hochstamm-
Obstbaume des Vorkommensgebiets Stiddeutsches Berg- und Higelland,
Produktionsrdume Nr. 13 Schwabische Alb oder Nr. 11 Sudwestdeutsches Bergland
zu verwenden. Von den nachfolgend angegebenen Obstsorten sind mindestens drei
verschiedene Sorten zu verwenden.

Anzahl: 12 Stk. Hochstamm-Obstbdume

Sorten: Blumberger Langstiel, Jakob Fischer, Kardinal Bea, Maunzenapfel,
Brettacher, Jakob Lebel, Leipferdinger Langstiel, Roter Bellefleur, Danzinger Kant,
Rote Sternrenette, Sonnenwirtsapfel, Gute Graue, Gelbmdstler, Kolbinger

Goldbirne, Schweizer Wasserbirne, Oberosterreicher Birne

3.1.6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (§9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit einem Pflanzerhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelbaume (zu
pflanzende Baume) sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch

Baume entsprechend den dort genannten Festsetzungen zu ersetzen.

3.2 Planexterne MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

3.2.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2.1.1 MaBnahme A5

Das als Vielschnittwiese genutzte Flurstick 2670, Gemarkung Braunlingen, nérdlich
des NSG ,Palmenbuck® ist auf der in der Abbildung 10 im Umweltbericht
dargestellten Flache mit einer GroRe von 3.056 m? zu extensivieren (Mal3nahme

A 5). Die Flache grenzt unmittelbar nordlich an den rd. 4 m breiten bereits

extensivierten Wiesenstreifen an.
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Das Grinland ist zweimal im Jahr zu mahen. Der erste Schnitt sollte zur Blite der
Hauptbestandsbildner erfolgen, friihestens jedoch am 10. Juni, der zweite Schnitt
darf frihestens acht Wochen nach dem ersten Schnitt erfolgen. Das Mahdgut ist
mindestens einen Tag auf der Flache zu belassen und danach abzufahren. Ideal ist
eine Nutzung zur Heugewinnung.

Zur Aushagerung ist in den ersten 10 Jahren keine Diingung zuldssig. Anschlie3end
kann eine bedarfsgerechte Diingung nach dem FFH-Mahwiesen-Merkblatt erfolgen.
Weiterhin ist zu prifen, inwieweit eine Mahdgutibertragung, z.B. von der
Magerwiese stdlich des NSG “Palmbuck® zu Beginn der Extensivierung den Erfolg
der MalRnahme verbessern kann.

Die als Abstell- bzw. Lagerbereich genutzte Teilflache ist vor Beginn der MalRnahme
zu raumen. Lediglich die Brennholzstapel kénnen vor Ort verbleiben.

Flachengréle: 3.054 m?

3.2.1.2 MaBnahme A 6

Entlang der Nordgrenze der unter 3.2.1.1 festgesetzten Wiesenextensivierung sind
entsprechend der Darstellung im Umweltbericht Abb. 10 zur Markierung der
Flachengrenze drei Laubbdume 2. Ordnung oder kleine Obstbaume in
gleichmaRiger Verteilung zu pflanzen. Es ist gebietsheimisches Pflanzgut des
Vorkommensgebiets Sliddeutsches Berg- und Hugelland, Produktionsraume Nr. 13
Schwabische Alb oder Nr. 11 Sudwestdeutsches Bergland, zu verwenden. Es sind
eine oder mehrere der u.a. angegebenen Baumarten zu verwenden.

Anzahl: 3 Stk. Laubbaum 2. Ordnung oder kleiner Obstbaum

Baumarten: Hange-Birke (Betula pendula), Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogel-
Kirsche (Prunus avium), Deutsche Hauszwetschge, Nancy Mirabelle

Die Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind

gleichartig zu ersetzen.

3.21.3 MaBnahme A7

Das als Ackerland genutzte Flurstick 1770, Gemarkung Braunlingen, ist in eine
Magerwiese umzuwandeln (Lage und Zuschnitt der Flache gemaf Abbildung 11 des
Umweltberichts).

Es ist gebietsheimisches Saatgut des Vorkommensgebiets Suiddeutsches Berg- und

Hugelland, Produktionsraume Nr. 13 Schwabische Alb oder Nr. 11
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Sudwestdeutsches Bergland, zu verwenden. Geeignet ist z.B. die Saatgutmischung
,01 Blumenwiese* (Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden-Raboldshausen).
Das Grinland ist zweimal im Jahr zu mahen. Der erste Schnitt sollte zur Blite der
Hauptbestandsbildner erfolgen, friihestens jedoch am 10. Juni, der zweite Schnitt
darf frihestens acht Wochen nach dem ersten Schnitt erfolgen. Das Mahdgut ist
mindestens einen Tag auf der Flache zu belassen und danach abzufahren. Ideal ist
eine Nutzung zur Heugewinnung.

Zur Aushagerung ist in den ersten 10 Jahren keine Diingung zuldssig. Anschlie3end
kann eine bedarfsgerechte PK-Dlingung nach Bodenuntersuchungen gemaf
Fachrecht erfolgen.

Weiterhin ist zu prifen, inwieweit eine Mahdgutibertragung, z.B. von der
Magerwiese stdlich des NSG “Palmbuck” zu Beginn der Umwandlung den Erfolg
der MalRnahme verbessern kann.

Flachengréle: 3.939 m?

3.2.1.4 MaBRnahme A 8

Das als Ackerland genutzte Flurstick 3263, Gemarkung Braunlingen ist auf einer
Teilflache mit 589 m? GroRe in eine Magerwiese umzuwandeln (Lage und Zuschnitt
der Flache gemal Abbildung 11 des Umweltberichts). Die MalRnahmenflache ist an
das angrenzende Biotop 180163265024 ,Feldhecken Wannen N Braunlingen®
anzubinden.

Die Umsetzung der Malinahme erfolgt analog zu MaRnahme A 7.

Flachengrole: 589 m?

3.2.1.5 MaRnahme E1, E2 und E3

Der externe Ausgleich fir die B-Plan-Anderung erfolgt auf Flurstiick 2563,
Gemarkung Braunlingen (Lage vgl. Umweltbericht Abb. 10). Auf dem Flurstuck liegt
ein Groliteil des §33-Biotops ,Magerrasen SO Palmbuck 11 (Biotop-Nr.
180163265033) (vgl. Umweltbericht 2.1.4). Ziel ist die Wiederherstellung des
Magerrasens. Die PflegemalRnahmen flr die Magerrasenpflege sowie der
Heckenpflege sind entsprechend dem Umweltbericht auszufihren.

Als weiterer Ausgleich (MaRnahme E 3) wird auf Flurstlick 2560 das Grunland
westlich der neuen Zufahrt extensiviert und zu einer artenreichen Magerwiese

entwickelt.
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4 Artenschutz

4.1.1 MaBnahme V 1

Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung von Stérungen der Nestanlagen der Feldlerche
sind Bauarbeiten im Bereich der Erweiterungsflache vor Marz oder ab Mitte Juli zu
beginnen. Dadurch wird einer moglichen Aufgabe von Bruten infolge Stérungen

vorgebeugt.

4.1.2 MaBnahme V 2
Zur Verhinderung von Vogelschlag sind an Gewachshausern geeignete
Maflinahmen vorzusehen, wie z.B. Verwendung von nicht-transparentem Material

(z.B. Milchglas, mattiertes Glas) oder die Aufbringung geeigneter Folien.

4.1.3 MaBnahme V 3
Fir den Insektenschutz sind fur die bedarfsgerechte AuRenbeleuchtungen nach

unten abstrahlende Leuchten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu verwenden.

41.4 MaBRnahme CEF 1

Bei Bebauung der Erweiterungsflache auf Fist. 2546 die CEF-Malinahme fur die
Feldlerche umzusetzen (vgl. Kap. 5.2. artenschutzrechtliche Relevanzprifung
(ARCUS 2018)). Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen der Vogelarten
Feldlerche und Rotmilan sind im Umfeld des Vorhabens auf vom Vorhabetrager
landwirtschaftlich genutzten Flachen MalRnahmen zur Habitatverbesserung fur die
Feldlerche (Alauda arvensis) durchzufihren. Diese sind nach den in Kap. 5.2 der
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (ARCUS 2018) dargelegten Vorgaben

dauerhaft umzusetzen, beginnend im Jahr des Beginns der Baumalinahmen.

4.1.5 Beachtung Artenschutz bei Wegebau, M 5

o Auf-den-Stock-setzen der Gehdlze im Bereich des Baufeldes in der Zeit von
November bis Februar von November bis Februar
Begrindung: wahrend Winterruhe Reptilien und Amphibien, aullerhalb
Brutzeit Végel

e Vergramung Reptilien u. Amphibien: Abdecken des Baufeldes mit Folie fir
mind. 6 Wochen

¢ Rodung u. ggf. Ausbau Steinriegel bei warmer, trockener Witterung ab Mai
Begrundung: evt. noch vorhandene Tiere sind mobil und kénnen flichten
Hinweis: Wurzelstdcke und Lesesteinen sollen bei der Neuanlage der
Feldhecke A 1.1 wiederverwendet werden.
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5 Monitoring

Der Erfolg der internen und externen Ausgleichsmafinahmen sowie der MaRnahme
CEF 1 istim Rahmen eines Monitorings durch ein hierfur befahigtes Fachburo fur
Landschaftsdkologie oder Landschaftsplanung durch Kontrollen im 2., 4. Und 6 Jahr
nachzuweisen. Der Monitoringbericht ist der Unteren Naturschutzbehdrde
unaufgefordert vorzulegen.

Sollte sich nach 3 bis 5 Jahren keine Entwicklung zum Teilbiotop abzeichnen, sind
erganzende MalRnahmen (z. B. eine geeignete Heuguttbertragung,

Nachpflanzungen) vorzusehen.

6 Textliche Hinweise

6.1 Altlasten

Samtliche Erdarbeiten im Bereich von Altlastenverdachtsflachen (Altstandort
~Werkzeug Ewald Palmhof“) dirfen nur unter fachgutachterlicher Begleitung
durchgeflihrt werden. Die Entsorgung von Aushubmaterial aus diesem Bereich bzw.
bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten darf nur mit entsprechender
gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter Berticksichtigung der geltenden
abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen. Wird auch in anderen Bereichen bei
Aushubarbeiten Material angetroffen, das nach Aussehen, Farbe und Geruch nicht
naturlichem Material entspricht, so ist dieses unverzuglich der zustandigen
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde (Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und

Bodenschutz) anzuzeigen.

6.2 Bodenschutz
Aufgrund der GroRRe des betroffenen Gebiets ist gemal § 2 Abs. 3 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) im anschlieRenden

Zulassungsverfahren ein Bodenschutzkonzept vom Vorhabentrager zu erstellen.
Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wourzelraum flr geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf
gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung

erfolgen.
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Kulturboden soll mdglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren
unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer
Bodenbelastung (< 4 N/cm2) befahren werden.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet geh6rendem Bodenmaterial, das nicht
zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Vorgaben der
Verordnung uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) vom
09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt gultigen, gesetzlichen Regelungen zu
beachten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdérenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz -
mitzuteilen.

Bodenaufflllungen und -abgrabungen im Auf3enbereich sind ab einer Flache von
mehr als 500 m? bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei sind
die Ausmalle des Gesamtvorhabens ausschlaggebend. Eine Genehmigung ist
unabhangig von der Flache erforderlich, wenn die Aufflllflache in einem
Schutzgebiet liegt.

Aufgrund der am Standort bekannten vorherrschenden Untergrundbeschaffenkeit
soll jeglicher Eingriff in das Erdreich unterbleiben. Ausgenommen hiervon ist
lediglich der Abtrag von Mutterboden fur die Vorbereitung von Fundamenten,
Grindungen usw. und dessen Sicherung fir die Wiederverwendung.

Im Zuge der Ausfuhrung sind folgende Anforderungen zum Schutz des Bodens zu

beachten:

6.2.1 Sicherung und Lagerung von Boden

Die Sicherung von Bdden erfolgt moglichst nur bei trockenen bis schwach
feuchten Bodenverhaltnissen.

Kulturfahiger Boden wird mittels bodenschonender Verfahren gesichert und in
Mieten gelagert.

Gemalk § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

6.2.2 Riickbau bauzeitlich beanspruchter Flachen:
Von bauzeitlich beanspruchten Flachen sind ortsfremde Materialien zu entfernen.
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Verdichtungen des Unterbodens sind zu lockern, um die Wasserdurchlassigkeit
des Untergrundes zu gewahrleisten.

Der Oberboden ist moglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in der
ursprunglichen Machtigkeit wieder aufzutragen.

6.3 Brandschutz

Auf die Bestimmungen der LBO hinsichtlich des Brandschutzes wird hingewiesen.
Die Feuerwehrzufahrt gemaf §2 LBOAVO und der VwV Feuerwehrflachen sowie
die Versorgung des Standortes mit Léschwasser sind sicherzustellen. Im Rahmen
der Genehmigungsantrage fiir Anderungen und Erweiterungen, Zubau von Anlagen
und Gebauden im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzungen und im Bereich der
Biomasseanlage soll der Vorhabentrager eine ausreichende
Léschwasserversorgung nachweisen.

Brandschutztechnische Auflagen:

1. Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fuhrt, missen

Uber eine Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflachen/Stellflachen fir die
erforderlichen Rettungsgerate verfligen (siehe § 15 Abs. 6 LBO). Bis zur Oberkante
der Bristung von zum Anleitern bestimmter Stellen bis 8 m ist dies eine tragbare
Leiter (vierteilige Steckleiter), von mehr als 8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug.
Sofern ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
erforderlich ist, muss eine Aufstellflache nach § 15 Abs. 6 LBO / VwV
Feuerwehrflachen vorhanden sein.

2. Die PlanstraRen und Kurvenradien sind so auszufiihren, dass eine
Durchfahrt mit Feuerwehrfahrzeugen maéglich ist. Fur StralRen auf Grundsticken
sind der § 15 Abs. 6 LBO und die VWV Feuerwehrflachen einzuhalten. Bei
Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstiicken mehr als
50 m, auf bereits bebauten Grundstiicken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den
Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn
sie aus Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

3. Fir das Gebiet wird der Léschwasserbedarf gemal dem Arbeitsblatt W 405
der DVGW angesetzt. Hinweis: Die Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden stellt den Grundschutz fir die
Wohnbebauung in dem Gebiet dar. Dieser Loéschwasserbedarf ist durch die

Gemeinde nach dem Arbeitsblatt W405 und anhand der geplanten zulassigen
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Bebauung festzulegen. Weitere Vorgaben sind im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Weitere Anforderungen / ein erhdhter Loschwasserbedarf kbnnen aus einem
Brandschutzgutachten hervorgehen. Es wird darauf hingewiesen, dass gemai § 3
Feuerwehrgesetz die Gemeinden fur die standige Bereithaltung von
Léschwasservorraten und sonstigen, der technischen Entwicklung entsprechenden

Feuerloschmitteln im Uberplanten Innenbereich zustandig sind.

6.4 Grundwasserschutz

6.4.1 Grundwasser

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist
grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes
sind wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren (z. B. ,weilke Wanne®,
auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukdrpern / Bauteilen o. a. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine

Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

6.4.2 Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49
WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.

1. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Schwarzwald-Baar-Kreis zum Wasserschutzgebiet ,Gutterquelle”
vom 25.01.1977 sind zu beachten.

2. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Schwarzwald-Baar-Kreis zum Wasserschutzgebiet ,Schaafacker”
vom 30.10.1979 mit den darin enthaltenen Verboten sind zu
beachten.

3. Der Entwasserung von oben genannten Flachen in angrenzende
Grunflachen kann zugestimmt werden, wenn hierdurch eine
breitflachige Versickerung uber den bewachsenen Oberboden
gemal den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten® (LUBW, 2005) erfolgt.

6.5 Bautatigkeiten
Bei jeder Art von Bautatigkeit, vor allem beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, ist erhdhte Sorgfalt walten zu lassen. Dem Gesamtbauleiter und den

jeweiligen Gewerken zugehdrige Flhrungs- / Weisungsperson ist die Lage des
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Baufeldes in der Zone IlIB und in der Zone lll eines fachtechnisch abgegrenzten
Trinkwassergewinnungsgebiets / Wasserschutzgebiets (WSG), mdglichst schriftlich
und gegen Unterschrift, zur Kenntnis zu

geben.

6.6 Bodenbelage

Wasserdurchlassige Beldge sind nur auf solchen Flachen zulassig, bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

Fahrzeugreinigung/ -wartung 0.a. nicht zu erwarten ist.

6.7 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von den Gebduden, Anlagen und Flachen im Plangebiet ist
nach der Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999, zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441) zu beseitigen oder fur
Bewasserungszwecke zu verwenden. Das unbelastete Niederschlagswasser kann

erlaubnisfrei durch standortnahe Versickerung beseitigt werden.

6.8 Denkmalschutz

Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis mitgeteilt
werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, sofern nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Aufgefundene Gegenstande sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis unverzuglich zur Aufbewahrung zu

Ubergeben, wenn die Gefahr ihres Verlustes besteht.

6.9 Immissionsschutz

Die Nachweisflhrung zur immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit von
Anderungen und Erweiterungen, Zubau von Anlagen und Geb&auden im Bereich der
landwirtschaftlichen Nutzungen und im Bereich der Biomasseanlage hat durch
sachverstandig erstellte Gutachten fur die Medienbereiche Luftreinhaltung und
Geruche sowie Larmimmissionen im Genehmigungsverfahren zu erfolgen, sofern
hierdurch Anderungen im Emissionsverhalten und im Immissionsaufkommen

verursacht werden konnen.
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6.10 Hohe der baulichen Anlagen
Bauliche Anlagen kdénnen aus Sicht des Grundwasserschutzes auch teilweise in das
Erdreich eingebunden werden, sofern der Schutzzweck des Wasserschutzgebiets

nicht beeintrachtigt wird.

7 Kosten und Durchfiihrungsvertrag

Die Planungskosten, die Kosten fiir AusgleichsmalRnahmen, Eingriinungen etc. und
das Monitoring werden durch den Vorhabenstrager getragen. Naheres regelt der
Durchfiihrungsvertrag. Der Durchflihrungsvertrag gemaf § 12 des BauGB wird vor

Satzungsbeschluss mit der Stadt Braunlingen abgeschlossen.
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BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -
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11.06.2013 (BGBI. I S. 1551)

GemO Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581, 698), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.06.2018 (Gbl. S. 221)

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche
Vorgange vom 17. Mai 2013, Stand 18.07.2017 (BGBI. | S 2771,
2773

BiomasseV Verordnung uber die Erzeugung von Strom aus Biomasse -
Biomasseverordnung vom 21. Juni 2001, Stand 13.10.2015
(BGBI I S. 2258, 2341)

PlanzV Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057, 1063)

BNatschG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom 29. Juli 2009
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(BGBI. | S. 2542 in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

NatSchG Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur
und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG)
vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21. November 2017 (GBI. S. 597, 643, 2018 S. 4).

12. BImSchV Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Storfall-Verordnung - 12. BImSchV,
Stand 29.03.2017 (BGBI | S. 626, 637)

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen — AwSV vom
18. April 2017 (BGBI. | S. 905)
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