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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Stadt Braunlingen hat am .................. in offentlicher Sitzung

a)
b)

den Bebauungsplan "Solarpark Agri-PV Eichenhof" und
die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Solarpark Agri-PV Eichenhof"

gemal § 10 Baugesetzbuch jeweils als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt wurden:

das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v.
07.07.2023,

die Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995, (GBI. S. 617), in
Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.
170) m.W.v. 17.06.2023,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-machung vom
19.02.1990 (BGBI. I, S. 132zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S.
176) m.W.v. 07.07.2023,

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)
m.W.v. 01.07.2023.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan "Solarpark Agri-PV Eichenhof" und
die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Solarpark Agri-PV Eichenhof" ergibt sich
aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes "Solarpark Agri-PV
Eichenhof* vom ..................

8§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

a) textlicher Teil - Bebauungsvorschriften - i.d.F.vom ...
b) zeichnerischer Teil, Mal3stab 1 :1.000, id.Fvom ...

Beigeflugt ist die Begrindung zum Bebauungsplan i.d.F.vom ...

mit Umweltbericht i.d.F.vom
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8§ 3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) textlicher Teil - drtliche Bauvorschriften i.d.F.vom ...
b) gemeinsamer zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan i.d.F.vom ..................

Beigeflgt ist die Begriindung der drtlichen Bauvorschriften i.d.F.vom ...

8 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von 8 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Solarpark Agri-PV Eichenhof" zuwiderhandelt.

8§ 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan “Solarpark Agri-PV Eichenhof” und die Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan “Solarpark Agri-PV Eichenhof” werden mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtswirksam.

(2T = T8l [T o =] Ao (=T o PP
(Datum des Satzungsbeschlusses)  (Micha Bachle, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen Fest-
setzungen und die drtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdrigen Verfahren mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Braunlingen tbereinstimmen.

Braunlingen, GeN ... ..ot . eeeteaeeneneanaan
(Micha Bachle, Burgermeister) (Dienstsiegel)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung gemafl § 10 Abs.3 BauGB vom ............
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Es wird das ,,.Sondergebiet Solarpark Agri-PV Eichenhof* nach § 11 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind nur

- Anlagen und Gebaude zur Solarenergienutzung (Photovoltaik) mit Modulen in
Senkrechtaufstellung (,Agri-PV*),

- Energiespeicher, Trafostationen

- die fur den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanlagen (wie Wechselrichter,
Verkabelung), Verkehrsflachen und Einfriedigungen, auch mit integrierten
Solarmodulen,

- Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Hohe von 8,0 m,

- landwirtschaftliche Nutzungen.

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen darf, von der Oberkante des vorhandenen nattrlichen
Gelandes bis zum héchsten Punkt der Anlage hdchstens 4,00 m betragen.

Masten sind bis zu einer Hohe von 8 m zulassig.
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,05 festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen durfen nicht Uberschritten
werden. Davon ausgenommen sind Einfriedigungen als Drahtzaun und Solarzaun bis
3,00 m Hohe, gemessen ab fertiger Gelandehohe.
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Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Allgemeine Vorschriften
Einrammen der Modulstander

Fur die Aufstanderung ist ein Einrammen der Rammprofile vorzusehen. Das Bohren
der Fundamente ist auf das Minimum zu beschranken und ist nur dann zulassig, wenn
der Bodenaufbau ein Einrammen nicht zulasst.

Modulreihenabsténde

Zwischen den Modulreihen ist ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten.

Sicherung vor Olunfallen

Transformatoren sind in flissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen, die das
gesamte Olvolumen aufnehmen kénnen.

Bauzeitenbeschrénkung

Die Bauarbeiten sind aul3erhalb der Brutzeit (Ende Mérz bis Ende August) durch-
zufuhren. Ist eine Ausfiihrung wahrend der Brutzeit vorgesehen, missen die Arbeiten
vor Beginn der Brutzeit begonnen werden oder es sind entsprechende Vergramungs-
maflnahmen durchzufuhren (Aufstellen von Sichthindernissen, Flatterb&nder 0.4. vor
der Brutzeit), um eine Ansiedlung z.B. der Feldlerche zu verhindern.

Monitoring

Fur die Zielerreichung der griinordnerischen Festsetzungen und der CEF-Malinehmen
(werden erganzt) ist ein Monitoring entsprechend der Vorgaben des Umweltberichtes
durchzufihren.

Pflanz- und Pflegemal3hahmen
Entwicklung von Saumstreifen, Flache F 2 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache F 2 ist ein Saumstreifen wie folgt zu entwickeln:

Ziel: Entwicklung von Ruckzugs-, Wander- und Fortpflanzungskorridoren fur Kleintiere
und Nahrungshabitat fiir Kleinsauger, Reptilien, Avifauna u.a.
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Voraussetzung auf bisherigem Acker: mind. 1-jahrige Ausmagerung der Ackerflachen
durch dunge-freien Ackerbau (vorzugsweise Hafer -> Unterdriickung Wildkrauter fur
Ansaat)

Saatqut fir Einsaat Ackerstandort: Regiosaatgut Ursprungsgebiet 13: Saum- oder
Feldrainbdschungsmischungen (z.B. Saaten-Zeller ,Feldrain und Saum®, Rieger-
Hofmann ,Schmetterlings- und Wildbienensaum 08¢ alternativ, wenn kein
vorgenanntes Regiosaatgut vorhanden: Magerwiesenwiesensaatgut,Wiesendrusch).
Saatgut aus anderen Ursprungsgebieten ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Pflege: bei flachigem Aufkommen von Gehdlzen abschnittsweise Mahd mit Abraumen
im Herbst (ca. Alle 3-5 Jahre, jahrlich 20%-30%); bei aufkommen von Problemarten
(z.b. Ampfer, Disteln) ist eine unterjahrige punktuelle mechanische Bek&mpfung
zulassig.

Mehrjahrige Bluhflache, Flache F 3 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache F 3 ist eine mehrjahrige Bluhflache zu

Ziel: Schaffung eines arten- und blUtenreichen Vegetationsbestandes als Nahrungs-
und Fortpflanzungshabitat fur Insekten und Kleintiere; Aufwertung des Naherholungs-
wertes durch ganzjahrig wechselndes Erscheinungsbild.

Saatgut: mehrjahrige FAKT-Mischung, Mischung Blihende Landschaft (Rieger-
Hofmann), Mischung Lebensraum (Saaten-zeller) oder vergleichbar.

Pflege: Soweit erforderlich erst im Frihjahr die trockenen Stéangel des Vorjahres vor
dem Neuaustrieb der Krauter méahen und abrdumen (Winterquartiere fir Wildbienen
und andere Insekten erhalten).

Neuansaat nach ca. 5 Jahren (Uber die Standzeit tritt meist eine Artenverarmung ein).
Biotop, geschutzte Hecke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei den Biotopen sind die Vorschriften des § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG zu
beachten. Naheres siehe Umweltbericht.

Baumpflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind Obstbaume zu pflanzen.
Von den Standorten, nicht jedoch von der Anzahl der Pflanzgebote, kann unter
Einhaltung des Zieles abgewichen werden.
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Ziel: Entwicklung von Fortpflanzungsstétten (Buschbriter) und Deckungsstrukturen fir
Kleintiere, Entwicklung von Leitlinien (Fledermause), Erhéhung Nahrungsangebot
(Nektar, Fruchte); Einbindung der Anlage in die Landschaft, Minimierung des tech-
nischen Erscheinungsbildes entlang von Naherholungswegen unter Erhalt des
Ausblicks nach Suden (Alpensicht).

Durchfuhrung: Pflanzung von Streuobstbdumen In einem Abstand von 50 — 60 m.
Pflanzqualitat 16 cm StU, Verwendimg von Regionalsorten.

Pflege: Die Geholze sind zu pflegen (Ausmahen der Jungpflanzen, Erziehungs- und
Kronenschnitt der Baume). Bei Abgang sind sie zu ersetzen. Empfohlen wird ein
Fegeschutz der Baume sowie das Aufstellen von Greifvogelstangen (Vermeidung von
Schaden an den Haupttrieben, Mausbekampfung).

(Die Vorschrift wird ggf. bis zur Offenlage noch modifiziert).
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 5und 8 9 Abs. 6 BauGB)

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, ist nach § 20 Denk-
malschutzgesetz (zufallige Funde) unverziglich das Regierungspréasidium Stuttgart,
Landesamt fur Denkmalpflege, Postfach 200152, 73712 Esslingen am Neckar, zu
benachrichtigen. Erdaushubarbeiten sind unverziglich einzustellen und dirfen erst mit
Genehmigung des Regierungsprasidiums weitergeflihrt werden.

§ 20 Denkmalschutzgesetz lautet:

"(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kunstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn
damit unverhaltnisméaRig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutzbehdrde es
ablehnt, hierfur Ersatz zu leisten.

(2) Das Landesdenkmalamt und seine Beauftragten sind berechtigt, den Fund auszuwerten und, soweit
es sich um bewegliche Kulturdenkmale handelt, zu bergen und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
Besitz zu nehmen.

(3) Die Gemeinden sind verpflichtet, die ihnen bekanntwerdenden Funde unverziglich dem
Landesdenkmalamt mitzuteilen."

Bestimmungen zur Durchfihrung der Regenwasser- und
Abwasserbehandlung

Hausliche Abwasser

Alle hauslichen Abwasser sind in die offentliche Kanalisation der Stadt Braunlingen
abzuleiten.

Befestigte Flachen, dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser

Die auf den Grundsticken zu befestigenden Flachen (Wege) sind auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu beschranken. Sie sind mit einem Gefélle zu angrenzenden
Grunflachen oder Versickerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick zu versehen. Bei
gewerblichen Flachen ist die Schadlosigkeit im Rahmen eines wasserrechtlichen
Verfahrens nachzuweisen.

Erlaubnispflichtig ist u. a. die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser von
naturlich oxidierenden (bewitterten), unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten
Déachern.
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Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die Offentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) missen vor der Verfiillung der Rohrgraben unter Bezug auf
die jeweils glltige Entwasserungssatzung durch die Stadt bzw. einen von ihr
bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir Bauherr und
Stadt ist anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fir Entwasserungsanlagen ist gemafR DIN EN 12056
(Entwasserung innerhalb von Gebauden), DIN EN 752 und DIN 1610 (Entwasserung
auB3erhalb von Gebauden) zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschéchte

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation mussen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwésserungssatzung Kontrollschachte oder Reinigungsschéchte vorgesehen
werden; sie mussen stets zuganglich sein.

Entwasserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Braunlingen anzuwenden.

Bestimmungen fur die Durchfuhrung von Erdarbeiten
Oberboden

Bei Baumaflinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges
Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten

Erdarbeiten sind grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und
bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Bei unginstigen Bedingungen kodnnen
Baggermatten verwendet werden. Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden.
Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit
geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden. Bodenmaterial, welches von
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auB3erhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und
Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur
Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen
Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fluhren und
unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu
tbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind
die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauiberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufuhren. Auffalligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz -
mitzuteilen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

Gelandeaufschittungen

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Oberboden des
Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffiillung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt, Bodenverdnderungen

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffallmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumafRnahmen optische oder geruchliche
Auffélligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fur Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz unverziglich anzuzeigen
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Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

Der fur geplante Grunanlagen und Grabeflachen bendtigte Oberboden sollte auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumen-
erhohung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (stadteigenen) Flachen zwischenzulagern.

Lagerung des Oberbodens

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch locker
aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewébhrleistet sind. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei
Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Blindganger und geotechnische Fragen

Es wird empfohlen, vor Beginn der Bauarbeiten sicherzustellen, dass im Baugebiet
keine Blindganger aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sind.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Ilgrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.
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Okologische Vermeidungsmalnahmen

Bodenschutz:
Die Bdden sollen nur in trockenem Zustand befahren werden.

Baubedingte Bodenverdichtungen sind im Anschluss durch Tiefenlockerung zu
beheben.

Der Wiedereinbau von Boden in die Kabelgraben ist entsprechend der natirlichen
Horizontabfolge durchzufihren.

Flachenschutz:

Flacheneingriff und Baustelleneinrichtungen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3
zu beschranken. Baustelleneinrichtungen sind nach Madoglichkeit auf bereits
vorbelasteten bzw. genutzten Flachen zu errichten.

Gefahr- und Abfallstoffe:

Potenzielle Gefahrstoffe sind sachgeman zu lagern und einzusetzen; Abfallstoffe und
Abwasser sind ordnungsgemar zu entsorgen.

Grundwasserschutz:

Es ist sicherzustellen, dass im Zuge von Reinigungs- und Wartungsarbeiten sowie
wahrend des normalen Betriebs und bei Storféllen keine Stoffe in das Grundwasser
gelangen kdnnen, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist

Okologische Baubegleitung

Es wird empfohlen, durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass die
Malnahmen und Vorschriften zum Artenschutz vor, wahrend und ggf. nach der
Bauphase umgesetzt, kontrolliert und dokumentiert werden. Die Umweltbaubegleitung
kann das Baugeschehen mit dem Ziel zu begleiten, zusatzlich auftretende
artenschutzrechtliche Konflikte rechtzeitig zu erkennen und durch entsprechende
MalRnahmen (z.B. Ausweisung von Tabuflachen) zu vermeiden.

Nistkasten in Modulflachen

Zur Stitzung und Forderung der lokalen Avifauna wird empfohlen, fir Hohlen- und
Halbhohlenbriter (Feldsperling, Hausrotschwanz u.a.) Nisthilfen anzubringen. Die
Nutzung dieser Nist-hilfen in PV-Freiflachenanlagen ist nachgewiesen.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen in Form vom Staub, Spritzmitteln oder Ahnlichem auf
den Solarmodulen, die auch bei Bewirtschaftung der umliegenden Landwirt-
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schaftsflachen nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis nicht
ausgeschlossen werden koénnen, sind zu dulden. Schadenersatzforderungen an
Landwirte kdnnen nicht geltend gemacht werden, sofern es sich nicht um vorsatzlich
oder fahrlassig herbeigefihrte Verschmutzungen handelt.

Braunlingen, den ..................

(Micha Bachle, Burgermeister) (Dienstsiegel)

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unter Beachtung
des dazugehdrigen Verfahrens mit den dazugehorigen Beschlissen des Gemeinderates der
Stadt Braunlingen Ubereinstimmit.

(27 = U8 ] T o =1 o 1= o PP
(Micha Bachle, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stiden des Stadtteiles Braunlingen
der Stadt Braunlingen und hat eine Gesamtgrof3e von ca 21,71 ha Bruttoflache, wobei
die Flachen fur Agri-Photovoltaik (SO) eine GréRRe von ca 16,34 ha aufweisen.

Durch diesen Bebauungsplan soll auf kommunaler Ebene ein weiterer Betrag zum
Klimaschutz geleistet werden, indem die planungsrechtliche Grundlage fir den Bau
einer Freiflachen-Agri-Photovoltaikanlage in einem Sondergebiet geschaffen wird.

Da Solaranlagen dieser Gré3enordnung nicht zu den privilegierten Anlagen nach § 35
Baugesetzbuch zahlen, ist ein Bebauungsplan erforderlich, der im Regelverfahren als
Angebots-Bebauungsplan erstellt werden soll. Im Parallelverfahren soll der Flachen-
nutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Donaueschingen, Bridunlingen,
Hufingen zum 13. Mal punktuell geandert werden.

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik ist ein wesentlicher Baustein, um die
Energiewende umzusetzen und die im Klimaschutz- und Klimawandelanpassungs-
gesetz Baden-Wiurttemberg verankerten Ziele zu erreichen. Neben dem Ausbau der
Photovoltaik auf Dachflachen will die Stadt Braunlingen ebenso den Ausbau von
Photovoltaikanlagen auf Freiflachen fordern.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sah bis 2017 fur Solarparks im Wesentlichen
Konversionsflachen und Seitenrandstreifen entlang von Autobahnen und
Schienenwegen vor. Mit der Verabschiedung der Freiflachenéffnungsverordnung
(FFO-VO) am 7. Méarz 2017 hat das Land Baden-Wiirttemberg die Flachenkulisse fur
Solarparks um sogenannte ,benachteiligte Gebiete* auf Acker- und Grinlandflachen
erweitert.

Die Stadt Braunlingen mit ihrer Gesamtgemarkung befindet sich vollstandig im sog.
benachteiligten Gebiet und ist daher fir die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen
grundsétzlich bzw. potentiell geeignet.

Am 01.02.2023 wurde vom Landtag von Baden-Wiurttemberg das Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg verabschiedet. Hier werden klare
Vorgaben gemacht, den Ausstol3 von Treibhausgasen zu reduzieren: Der Treibhaus-
gasausstol? des Landes soll im Vergleich zu den Gesamtemissionen des Jahres 1990
bis 2030 um mindestens 65 Prozent reduziert werden und bis 2040 soll Gber eine
schrittweise Minderung eine Netto-Treibhausgasneutralitat (,Klimaneutralitat) erreicht
sein.

Im vorliegenden Bebauungsplan soll fur die Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage ein
»Sonstiges Sondergebiet‘ nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden (,Gebiete
fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien,
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wie Wind- und Sonnenergie, dienen®), in welchem gleichzeitig die landwirtschaftliche
Nutzung weiterhin mdglich ist. .

Der Eigentumer der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bewirtschaftet als Landwirt diese Flachen und ist Teilinhaber der Anlage.

Luftbild (Quelle: LUBW), Geltungsbereich des Bebauungsplanes rot umrandet

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

Gemal der Darstellung in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes des Regional-
verbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg (s.u.) liegt das Gebiet fir des Bebauungs-
planes ,Solarpark Agri-PV Eichenhof* in der ,Vorrangflur fir schutzbedurftige Bereiche
fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft®. Dazu heif3t es im Regionalplan:

»3.2.2 Schutzbedurftige Bereiche fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft

(G) Flachen, die sich fir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders gut eignen, sind
in der Raumnutzungskarte als Vorrangfluren ausgewiesen. Sie sollen nur im unbedingt
notwendigen Umfang fur Siedlungs-, Erholungs- und Infrastrukturzwecke in Anspruch
genommen werden.

Die Bewirtschaftung dieser Flachen soll so erfolgen, da Belastungen des Bodens
sowie des Grund- und Oberflachenwassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel
vermieden und die Wirtschaftsflachen durch ein ausreichendes Netz 6kologisch
intakter naturnaher Ausgleichsflachen (z.B. Feldgehdlze, Obstbaumbestande,
Gewasserrandstreifen) erganzt werden. Naturnahe Bewirtschaftungsformen sollen
wegen ihrer positiven Wirkung auf den Naturhaushalt verstarkt angewendet werden.*
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Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg, Regionalplan 2003, Raumnutzungskarte
Standort des Bebauungsplanes ,Solarpark Braunlingen® rot umrandet

3 s ZOHUFING] 154

Schutzbediirftige Bereiche fiir
Bodenerhaltung und Landwirtschaft
(Plansatz 3.2.2, nachrichtliche Ubernahmen)

|:] Vorrangflur

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz des Regionalplans (Plansatz 4.2.2), wonach
allgemein die dezentrale Energiegewinnung in der Region, z. B. Uber Photovoltaik,
weiter ausgebaut werden soll.

Da im Ubrigen die Stander fiir die Solarmodule nur in den Boden gerammt werden und
auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet wird, handelt es sich um einen
weitgehend reversiblen und flachenmafig sehr geringen Eingriff in den Boden, der im
Hinblick auf den 6kologischen Nutzung als vertretbar eingestuft wird.

Die im Regionalplan formulierten Ziele der Raumordnung, die es nach § 4 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LplG) zu beachten gilt, dirften durch die Planung des
Solarparks daher nicht bertihrt werden.
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Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Donaueschingen, Braunlingen, Hifingen (Zieljahr 2020) ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Solarpark Braunlingen® sudlich von Braunlingen vollstandig als
landwirtschaftliche Flache dargestellt und liegt somit im Auf3enbereich. (siehe FNP-
Ausschnitt nachste Seite).

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt, wird dieser punktuell zum
13. Mal im Parallelverfahren geandert, indem die landwirtschaftliche Flache in eine
Sonderbauflache zur Nutzung von Solarenergie fur eine Agri-PV-Anlage umgewidmet
wird.

Nach der Genehmigung der punktuellen FNP-Anderung ist eine Genehmigung des
Bebauungsplanes nicht mehr erforderlich.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Donaueschingen, Braunlingen, Hifingen (Zieljahr 2020), Stadt Braunlingen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Agri-PV Eichenhof” rot umrandet
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Standortuntersuchung des GVV Donaueschingen

Im Vorfeld der Planung wurden die Flachen der Stadt Braunlingen im Jahr 2021 durch
das Umweltbiro des Gemeindeverwaltungsverbandes Donaueschingen/ Hufingen/
Braunlingen zur  Standortfindung fir  Eignungsflachen  fur  Freiflachen-
Photovoltaikanlagen untersucht.

Die Ergebnisse werden wie folgt zusammengefasst.

Die Untersuchung ergab, dass folgende Schutzgtter oder sensible Flachen durch den

geplanten Soarpark nicht beeintrachtigt werden:

2.1. Gebiete, die aus naturschutzrechtlichen Griinden ausscheiden

2.2 Landwirtschaftlich wertvolle Béden (Vorrangstufe I)

3.3.1 Flachen des Hochwasserschutzes

3.3.2 Steile Hanglagen

3.3.3 Waldflachen

3.3.4 Siedlungsflachen

3.3.5 Verkehrsflachen

3.3.6 Sichtbarkeitsanalyse: keine Flachen in geringerem Abstand als 1000 m zum
Siedlungsrand (ohne im AuRenbereich liegende Einzelgebaude)

3.3.7 Landschaftsbild (ohne Stufen 6-10 auf zehnstufiger Skala, landesweite Land-
schaftsbildbewertung, Universitat Stuttgart)

3.3.8 Flachen in der Flurbereinigung

Die Potentialflachenuntersuchung ergab, dass grundsatzlich insgesamt 272 ha Flache
fir PV-Anlage geeignet waren.

Weiterhin sind folgende Voraussetzungen, die fir die Realisierung der Vorhaben
unbedingt erforderlich sind, zu erfiillen:

- die Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer

- die Mdglichkeit fur einen wirtschaftlich vertretbaren Netzverknipfungspunkt der
Solarparks an ein Energieversorgungsunternehmen.

Nachfolgend werden Karten zu den o0.g. Schutzgitern bzw. Flachen dargestellt.
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Karte 1, Schutzgebiete: FFH-Wiesen, NSG, Biotope, FFH-Gebiete, LSG
Quelle: Umweltburo des GVV Donaueschingen/Hufingen/Braunlingen, Gerhard Bronner

Karte 2, Landwirtschaft: Vorrangstufe | (rosa) und Il (grin), Grenzflur (braun)
(Quelle: Umweltblro des GVV Donaueschingen/Hifingen/Braunlingen, Gerhard Bronner)
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Karte 3, Ausschlusskriterien, Belange von: Hochwasserschutz, Hanglagen, Wald,
Siedlung, Verkehr, Naturschutz, Landwirtschaft, Landschaft, Sichtbarkeit
(Quelle: Umweltbiro des GVV Donaueschingen/Hifingen/Braunlingen, Gerhard Bronner
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Der fir den Bebauungsplan ,Solarpark Agri-PV Eichenhof* vorgesehene Bereich liegt
auBBerhalb der in Karte 1 und 3 aufgeflihrten Schutzgebiete (weitere Schutzgebiete s.
unten).

Gemall Karte 2 liegt die Flache im Bereich der landwirtschaftlichen Vorrangflachen
Stufe 1. Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung wird jedoch weiter betrieben, sodass
hier keine Einschrankungen erfolgen. Der Standort wirde sich jedoch gemaf der
Potentialanalyse nicht flr einen herkémmlichen Solarpark mit engen Modulreihen
eignen.

Karte 4 zeigt die fur Agri-PV geeigneten Flachen. Der Bebauungsplan entspricht somit
der Potentialanalyse.

Der gewahlte Standort kann im Zusammenhang mit einer Reihe von ahnlich gut
geeigneten Flachen gesehen werden, bei welchen jedoch zeitliche, wirtschaftliche oder
andere Griinde gegenwartig den Bau eines Solarparks ausschlief3en.

Im Rahmen der Potentialanalyse wurden die Eignungsflachen nicht priorisiert.
Vielmehr soll der Gemeinderat entscheiden, ob und auf welchen Flachen ein Solarpark
entstehen kann. Auf diese Weise soll die Kommune eine aktiv lenkende Rolle beim
Ausbau der Photovoltaik einnehmen koénnen. Hierbei spielt der Zeitfaktor eine
wesentliche Rolle. Wie im vorliegenden Fall kénnen nur dort Flachen flr Photovoltaik
entwickelt werden, wo auch die Bereitschaft der Grundstlickseigentimer vorliegt.

Eine Einzelbegriindung fir alle Potentialflachen im Sinne einer Priorisierung mit dem
anzustrebenden Ergebnis, dass fir die gewahlte Flache kein glnstigerer Standort
vorliegt, wird aus Kosten- und Zeitgriinden ausgeschlossen.

Gemald raumordnerischer Zielsetzung sollen Bauflachen méglichst in Siedlungsnéhe
ausgewiesen werden. Allerdings betrifft dies in erster Linie Bauflachen fir den
Siedlungsbau, wo eine Anbindung an den Ortsrand geboten ist. Fir Sonderbauflachen,
wie auch fur die Windkraft, treffen diese Grinde kaum zu oder kdnnen sogar
kontraproduktiv sein (beispielsweise Blendwirkungen von Solaranlagen auf
Wohngebaude, Schallemissionen bei Windkraftanlagen). Auch sollten siedlungsnahe
Flachen tatsédchlich fir Geb&ude (Wohnen, Gewerbe, Mischgebietsnutzungen)
vorbehalten werden, um die naheliegende technische Infrastruktur (Verkehrswege,
Ver- und Entsorgung) nutzen zu konnen, die aber bei PV-Freiflachenanlagen nicht
erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in weiter
Entfernung vom Siedlungsrand und wirde daher auch nicht fur Siedlungszwecke in
Anspruch genommen werden. In der Nahe befindet sich lediglich ein land-
wirtschaftlicher Betrieb.
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Weitere Schutzgebiete
Ubersicht, Naturpark ,,Siidschwarzwald“, Vogelschutzgebiet ,,Baar*

Die von der Planung betroffenen Schutzgebiete sind auf der Ubersichtskarte darge-
stellt (s. nachste Seite). Der Solarpark liegt im Naturpark ,Stdschwarzwald“ (Schutz-
gebiets-Nr. 6 mit einer Flache von ca. 393.059 ha, nicht in der untenstehenden Karte
dargestellt): Der Bebauungsplan widerspricht nicht der Naturparkverordnung.

Der Solarpark liegt im Vogelschutzgebiet ,Baar®, Schutzgebietes.-Nr. 8017441, Grolie
377.015.922 m?, siehe dazu Ausfilhrungen im Umweltbericht.

Betroffen sind keine der folgenden Schutzgebiet
- Naturschutzgebiet

- Landschaftsschutzgebiet

- Biospharengebiet

- Waldschutzgebiet .

- FFH-Méahwiese

Ubersichtskarte, Betroffene Schutzgebiete (Quelle: LUBW, Ausdruck vom 05.09.2023)
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Wasserschutzgebiet

Die Flache ragt an der Westseite in das bestehende Wasserschutzgebiet (WSG)
,Nageldobel Braunlingen“, WSG-Nr. 326080 mit einer Gesamtflachen von 198,54 ha
(Rechtsverordnung vom 30.06.2011).

Karte: Wasserschutzgebiet (Quelle: LUBW)
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Der Bau der Agri-PV-Anlage stellt grundsétzlich bei Beachtung entsprechender
Vorsichtsmafinahmen kein erhdhtes Risiko fur das WSG dar.

Projektbeschreibung
Anlagenbetreiber

Das Projekt wird durch die Next2Sun Projekt GmbH (YorckstraRe 23, 79110 Freiburg,
weitere Buros in Merzig, Berlin, Koblenz und Bad Zwischenahn) unter Mitwirkung des
Grundstuckseigentimers entwickelt und betrieben.

Um die Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen, sollen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur Solarmodule aufgestellt werden, die auf der Flache gleichzeitig
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung ermoglichen. Dadurch soll neben der
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Sicherstellung landwirtschaftlicher Ertrdge auch die wirtschaftliche Existenzsicherung
des landwirtschaftlichen Betriebes verbessert werden. Sollte die Anlage aufgegeben
werden, ist ein Rickbau erforderlich und vorgesehen.

Geplant ist eine freistehende Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage auf einer Nettoflache
(innerhalb der Baugrenzen) von 16,34 ha. Der Jahresenergieertrag betragt insgesamt
ca. 8.200 MWh/Jahr, was dem jahrlichen rechnerischen Strombedarf von ca. 2.500
Haushalten entspricht.

Es werden beidseitig aktive (bifaciale) Module senkrecht aufgestellt. Die Module
werden zum einen Teil in Ost/West-Richtung, zum anderen in Nord/Sud-Richtung
aufgestellt. Somit kann der Netzeinspeisepunkt optimal ausgenutzt werden

Foto Beispiel Agri-PV-Anlage (Quelle: Next2Sun).

Die fur den Solarpark benétigten Flachen kdnnen durch Agri-Photovoltaik zu ca. 90%
fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben, beispielsweise fir Griinland- oder
Ackernutzung, wobei die Grinlandnutzung voraussichtlich sogar etwas héhere Ertrage
bringt, da die Flachen windgeschutzter liegen.
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Schematischer Aufbau einer Agri-Photovoltaik-Anlage: (Quelle: Next2Sun)

Pflegestreifen mit einmaliger —".
Mahd, angepasst an \

/_ Solarmodule dkologische Erfordemisse "-,

{bifacial) \

Gestell Landwirtschaftliche '\
(Rammpfosten) Bewirtschaftung \
(Granland/Acker) \ \
1

Die Gesamthdhe der Module betragt ca. 4,0 m.

Der Abstand zwischen den Modulreihen betragt i.d.R. 10 - 12m, was den Einsatz
konventioneller Landmaschinen ermdglicht.

Die Vorteile dieser Modulaufstellung sind u.a.
- keine Bodenversiegelung bei Einrammen der Modulsténder,
- der Uberbauungsgrad liegt unter 1% der Flache,

- Regenwasser kann ohne Rickhaltung unmittelbar versickert werden (kein Unter-
schied zu bisheriger Acker- oder Grinlandnutzung - der Wasserhaushalt bleibt
unverandert),

- nur geringer Entzug solarer Strahlungsleistung (ca. 15% der Einstrahlung),

- unter den Modulen kénnen hochwertige Strukturen entstehen, die mit Blihstreifen
vergleichbar sind,

- zusatzliche Ausgleichsflachen sind i.d.R. nicht erforderlich (Ausnahme: bestimmte
Artenschutzmafnahmen, hier: Feldlerche).

Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler Flachen-
nutzungsplananderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren:

Aufstellungsbeschluss 8§82 Abs. 1 BauGB ...
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss:
Scoping §4 Abs. 1 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB ~ ......ccooviiiiinnn.
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Behdrdenbeteiligung §4 Abs. 1 BauGB .
Offentliche Auslegung 8§ 3 Abs. 2 BauGB ~ ......occoiivieiniinnn...
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB ...

Begrindung der Bebauungsvorschriften
Art und Mal3 baulicher Nutzung

Die Festsetzung als Sondergebiet lasst lediglich Gebaude und Anlagen zur Solar-
energienutzung durch Agri-Photovoltaik und zur Stromspeicherung zu.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,05 festgelegt, was eine Nutzung ausschnlieflich als
Agri-PV-Anlage festlegt. Eine Uberschreitung der GRZ ist weder notwendig noch
zuléssig.

Die Hohe der Anlagen wird auf 4,00 m ab der Gelandeoberkante begrenzt um
Auswirkungen auf das Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Geldndeoberkante nicht oder nur unwesentlich
verandert wird. Daher ist die Angabe von festen unteren Bezugspunkten nicht
erforderlich.

Die Module und weitere Anlagen wie Trafostationen liegen innerhalb der durch
Baugrenzen definierten Flache.

Grunordnung

Im Rahmen des Umweltberichts wurde ein Griinordnungskonzept erarbeitet, dessen
Ergebnisse in den Bebauungsplan integriert werden.

Die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe werden durch interne und
externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert, wobei jedoch nur Flachen des
betroffenen Landwirtes, der auch die Anlage betreibt, in Anspruch genommen werden.

Entsprechend dem Grinordnungsplan werden folgende Malinahmen zur Erhaltung
und Entwicklung vorhandener Grinstrukturen vorgesehen; sie sind Teil des
Ausgleichskonzepts, tragen zum Artenschutz bei und dienen der Einbindung der PV-
Anlage in das Landschaftsbild:

Flache F 1, Fettweide:

Die Flache F 1 umfasst eine bestehende Fettweide, einschlieRlich der Solar-
gebietsflache. Die Solarmodule durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.
Eine Nutzung als Fettweide ist weiterhin moglich, andere landwirtschaftliche
Nutzungen werden nicht ausgeschlossen. Besondere Bebauungs- oder
Nutzungsvorschriften bestehen fir den Randstreifen auf3erhalb des Sondergebietes
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nicht.
Flachen F 2, Entwicklung von Saumstreifen

Auf der Flache F 2 ist wie beschrieben ein Saumstreifen zu entwickeln. Die Aufstellung
von Modulen und anderen Anlagen ist hier nicht zulassig.

Flache F 3, Mehrjahrige Blihflache

Auf der Flache F 3 ist wie beschrieben eine mehrjahrige Bluhflache zu entwickeln. Die
Aufstellung von Modulen und anderen Anlagen ist hier nicht zulassig.

Flache F 4, Biotop, geschiitzte Hecke

Bei den Biotopen sind die Vorschriften des § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG zu
beachten. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

Flache F 5, Acker

Die Flache F 5 umfasst eine bestehende Ackerflache einschlielich der Solar-
gebietsflache. Die Solarmodule dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.
Eine Nutzung als Acker ist weiterhin mdglich, andere landwirtschaftliche Nutzungen
werden nicht ausgeschlossen. Besondere Bebauungs- oder Nutzungsvorschriften
bestehen fir den Randstreifen aul3erhalb des Sondergebietes nicht.

Im Einzelnen wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht und die Natura 2000
Vorpriufung verwiesen.

Qualifizierungsmerkmale

Der Bebauungsplan enthalt alle Festsetzungen nach 8 30 Abs. 1 BauGB, so dass alle
Vorhaben zuldssig sind, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht wider-
sprechen und wenn die ErschlieBung gesichert ist. Die Verkehrserschliel3ung ist durch
die unmittelbare Anbindung des Gebietes an die oOffentliche Verkehrsflache
(landwirtschaftlicher Weg) gegeben.

Umweltbericht, Ausgleichsmaflinahmen, Artenschutz

Den Belangen des Naturschutzes (Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Vogel-
schutz) kann durch geeignete Mal3nahmen entsprochen werden.

Durch die vorgesehenen Malinahmen sollen Eingriffe in Natur und Landschaft, die in
dem beigefiigten Umweltbericht erlautert werden, ausgeglichen oder vermieden
werden. Externe AusgleichsmalBnahmen sind voraussichtlich nur hinsichtlich des
Artenschutztes erforderlich (wird bis zur Offenlage erganzt).

Im Einzelnen wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht und die NATURA2000-
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Vorprifung verwiesen.

Flachenbilanz

Die bestehenden bzw. geplanten Flachen werden wie folgt aufgeteilt:

GrolRein gm

Flachen
Sondergebiet 163.434
davon: Fettweide mit Modulen: 84.494

Acker mit Modulen: 78.943
Bestehende Fettweide (F 1) 22.452
Saum geplant (F 2) 5.792
Bluhflache geplant (F 3) 2.073
Biotope, Bestand (F 4) 1.091
Ackerflache, Bestand (F 5) 20.202
Weg, Bestand 2.044
Gesamtflache, Geltungsbereich Bebauungsplan 217.088

Kosten

Die Planungskosten (Bebauungsplan, FNP-Anderung, Umweltbericht, Gutachten,
Verwaltungskostenanteile) sowie die Herstellungskosten fir den Solarpark, die
Ausgleichsmalinahmen und die Netzanbindung werden vom Eigentimer und dem
Projekttrager Ubernommen, sodass der Stadt Bréunlingen hierdurch keine Kosten
entstehen. Die Kostentbernahme durch den Eigentimer und den Projekttager wird

vertraglich mit der Stadt Braunlingen geregelt.

Braunlingen, den ...

(Micha Bachle, Burgermeister)
(Ausfertigung siehe Satzung)

(Dienstsiegel)
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Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen sind als Drahtzaun und als Solarzaun bis zu einer H6he von 3,0 m
zulassig, gemessen ab Oberkante fertiges Gelénde.

Der Abstand bei Einfriedigungen zum Boden muss mindestens 15 cm betragen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (8 74
Abs. 3 Nr. 2LBO)

Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zurtickzuhalten und zu versickern.
Beeintrachtigungen fir Dritte sind nicht zuldssig. Werden Versickerungsanlagen
geplant, sind sie nach MalRgabe der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vorzusehen.

Niederschlagswasser von Gebauden darf nur in Mulden auf mindestens 30 cm
machtigem, bewachsenem Boden versickert werden.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A
138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéachte und Rigolen, bei
denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzulassig.

Ausschluss von Blendwirkungen

Eine unzulassige Blendwirkung der Solarmodule auf Wohngebéaude und Verkehrswege
ist auszuschlieRen.

Braunlingen, deN ...t o e
(Datum des Satzungsbeschlusses) (Micha Béchle, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieser Satzung mit den dazugehdrigen
Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Braunlingen Ubereinstimmt.

Braunlingen, den ........ccccco........
(Micha Bachle, Burgermeister) (Dienstsiegel)

Rechtswirksam

durch Bekanntmachung vom ...........cccceee...e.



STADT BRAUNLINGEN, STADTTEIL BRAUNLINGEN

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN “SOLARPARK AGRI-PV EICHENHOF*

Entwurf vom 20.09.2023, Fassung zur friihzeitigen Beteiligung (30.10. - 01.12.2023)



STADT BRAUNLINGEN, STADTTEIL BRAUNLINGEN
BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"SOLARPARK AGRI-PV EICHENHOF”

Entwurf vom 20.09.2023, Fassung zur friihzeitigen Beteiligung (30.10. - 01.12.2023) Seite -1 -

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriffen zum Bebauungsplan “Solarpark
Agri-PV Eichenhof” ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Hohe der Einfriedigungen wird begrenzt, um die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild gering zu halten.

Der Abstand von 15 cm zwischen Boden und Zaun ist erforderlich, um Kleinsdugern

einen Durchgang zu verschaffen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (8
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Vorschriften zur Zurtckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
dienen dem Schutz des Bodens, dem Grundwasser und der Schonung eines
mdoglichen Vorfluters.

Das Regenwasser von den Solarmodulen muss nicht in Mulden aufgefangen werden,
sondern kann ungesammelt unmittelbar versickert werden.

Ausschluss von Blendwirkungen

Unzuldssige Blendwirkungen auf umgebende Wohngebaude und Verkehrswege sind
auszuschlief3en.

2= U0 ] T o = TR0 1= o
(Datum des Satzungsbeschlusses) (Micha Bachle, Blrgermeister) (Dienstsiegel)

Ausfertigung siehe Satzung
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Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 8§ 2 Abs. 1 BauGB
Scoping 8§ 4 Abs. 1 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB
Behordenbeteiligung 8 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung  § 3 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Planungsanlass und Planungsziele

Gemal § 6a BauGB ist eine zusammenfassende Erklarung erforderlich mit Angaben
zur Art und Weise der Berlcksichtigung der

Umweltbelange
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie
gepriften Planungsalternativen.

Einzelheiten zu Abwagungs- und Entscheidungsprozessen sowie zu den zu Grunde
liegenden Daten sind den entsprechenden Beschlussprotokollen, der Begriindung des
Bebauungsplans sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

wird erganzt
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Beriicksichtigung der Umweltbelange (wird erganzt)

Belange der Umwelt und Art und Weise der Berticksichtigung

Mensch

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild und Erholung

Kultur und sonstige Sachguter

5. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

6. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung
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7. Alternativenprifung

(Micha Bachle, Birgermeister) (Dienstsiegel)



