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Tagesordnung

19:00 Uhr

19:05 Uhr

20:00 Uhr

20:15 Uhr

21:00 Uhr
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BegriufRung

Block | : Prasentation
= Arbeitsweise des GEK und ISEK

= |nhalte und Entwicklungsziele

= Untersuchungsgebiet und Sanierungsziele

Block Il : Fragerunde

Block Il : Aktiv-Phase

= Gewichtung: Bedeutung der Entwicklungs- und Sanierungsziele

= Verortung: Gute Orte und schlechte Orte im Untersuchungsgebiet
= Bestandsanalyse: Herausforderungen und Potentiale

= Erganzungen

= Austausch und Diskussion

Verabschiedung und Ende der Veranstaltung



Stadtebauliche Erneuerung Braunlingen

Programmausschreibung fur 2022 vom 18. Mai 2022

,2Jnverzichtbar fur eine erfolgreiche nachhaltige Stadtentwicklung
Ist die Erstellung und regelmalige Fortentwicklung eines
umfassenden gesamtortlichen Entwicklungskonzeptes unter
Beteiligung der Birgerinnen und Birger.*

) ok

,von dem gesamtortlichen Konzept ist ein gebietsbezogenes
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) abzuleiten
ISEK, ....."

‘ ISEK

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH
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Stadtebauliche Erneuerung Braunlingen

Ziele der Veranstaltung
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Gesamtortliches
Entwicklungskonzept



Stadtebauliche Erneuerung Braunlingen

Teilziele

Schlisselprojekte

Projekte und MafRnahmen

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH
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Gesamtortliches Entwicklungskonzept
Regionalplanung und kommunale Zusammenarbeit
Natur und Landschaft
Demographie

Braunlingen als Wohnstandort

1
2
3
4
5. Stadtebauliche Erneuerung und Innenentwicklung
6. Bildung und Betreuung

7. Miteinander leben

8. Tourismus, Kultur, Freizeit

9. Einzelhandel und Gewerbe

10. Mobilitat

11. Energie und Klimaschutz

12. Technische Infrastruktur



Reglonalplanung Strukturkarte

Oberzentrui
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Mittelzentrum
(gemaB Plansatz 2.5.9 LEP 2002)

Unterzentrum
(Plansatz 2.1.3)

Kleinzentrum
(Plansatz 2.1.4)

Doppelzentrum
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Touristisches Zentrum
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Verdichtungsbereich im
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(goma3 Anhang und Karte 1 zu Plansatz 2.1.1 LEP 2002)

:] Léndlicher Raum im engeren Sinne
(geman Anhang und Karte 1 zu Plansatz 2.1.1
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Laufende Gesamtfortschrelbung des 7Reg|onalplans 2022

E UNADINGEN
N- Regionsgrenze

= Aufstufung Braunlingens zum gemeinsamen Unterzentrum (mit Hufingen)
- Grof3flachiger Einzelhandel nun méglich

= Namentliche Erwahnung des Unterzentrums auf der Landesentwicklungsachse Freiburg-Villingen
KE



Regionalplanung und interkommunale Zusammenarbeit

Entwicklungsziele

= Aufstufung zum Unterzentrum (evtl. Doppelzentrum Braunlingen —
Hifingen)

= Thematische Erweiterung des Gemeindeverwaltungsverbands
Donaueschingen

= |ntensivierung der interkommunalen Zusammenarbeit
= Regionale Wirtschaftsforderung (interkommunal) vertiefen
= Sicherstellung des Wasserangebotes

= Zielkonflikte Erneuerbare Energien (z.B. Freiflachenphotovoltaik)
thematisieren

KE
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Natur und Landschaft

Entwicklungsziele

= Flachensparende Siedlungsentwicklung anstreben
= Erhalt des Naturraums und sensibler Umgang mit der Landschaft

= Nachhaltige Waldwirtschaft mit einem standortbezogenen Waldumbau
voranbringen

= Naturrdume zurtickgeben
= Erhalt innerortlicher Griunflachen

= Nachhaltige Landwirtschaft

KE
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Einwohnerentwicklung 1990 bis 2021
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Veranderung der Altersstruktur 2020 — 2040 (mit Wanderungen)

90 und mehr 29
85 bis unter 90 31
80 bis unter 85 144
75 bis unter 80 176
70 bis unter 75 60
65 bis unter 70 -74
60 bis unter 65 -183
55 bis unter 60 -104
50 bis unter 55 7
45 bis unter 50 21
40 bis unter 45 43
35 bis unter 40 -18
30 bis unter 35 =27
25 bis unter 30 -14
20 bis unter 25 38
15 bis unter 20 28
10 bis unter 15 24

5 bis unter 10 -57
unter 5 -18

-200 -150 -100 -50 0 50 100 150 200
Veranderungen 2020 - 2040 absolut

KE Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg



Demographie

Entwicklungsziele

KE

moderater Bevolkerungsanstieg, um die Infrastruktur halten zu kénnen
junge Menschen an die Stadt binden
Senioren im Ort halten

Sicherstellung und Ausbau der medizinischen Versorgung

16
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Baufertigstellungen im Wohnungsbau 1990 - 2021

70

Durchschnittswert: 23 Wohnungen p.a.
60
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40 -

30 -

20 -

10 -

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

mm Wohnungen —Gebaude

Baugenehmigungen 2021: 32 Wohnungen
Fertigstellungen 2010 — 2021 p.a.: 17 Wohnungen

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W(rttemberg 17
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Braunlingen als Wohnstandort

Entwicklungsziele

KE

Wohnraum in der Stadt und in den Stadtteilen schaffen
barrierefreies Wohnen im Stadtle umsetzen

kostengunstiges Wohnen ermdglichen

Mehrgenerationenwohnen schaffen

differenziertes Wohnungsangebot fiir viele Zielgruppen bereitstellen

Nachverdichtung (z.B. durch Schaffung von Wohnraum im
Dachgeschoss) zulassen

Wohnungsbau initiieren

Baulticken / Leerstande mobilisieren
Geschosswohnungsbau erméglichen
Einliegerwohnungen mobilisieren

Sozialen Wohnungsbau initiieren

20



Stadtebauliche Erneuerung und Innenentwicklung

Entwicklungsziele

= Ausweisung eines neuen Sanierungsgebietes
= Nachverdichtung anstreben und Innenentwicklung vorantreiben
= Mobilisierung der Innenentwicklungspotenziale

= Nachverdichtung weiterfiihren

KE
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Bildung und Betreuung

Entwicklungsziele

KE

Erhalt der Grundschulen
Erhalt und Weiterentwicklung der Kindergartenstandorte
Attraktives Angebot in der Kinderbetreuung bereitstellen

Sicherstellung und Ausbau der Schulkindbetreuung (r&dumlich und
personell)

Offenheit gegenuber neuen Bildungs- und Betreuungsformen

Zukunftsperspektiven fur die Jugendbetreuung schaffen

24



Pflege- und Betreuungseinrichtungen fur Senioren

Seniorenzentrum Braunlingen

Trager: Caritasverband Schwarzwald-
Baar-Kreis)

30 Platze in der stationaren Pflege
AulRerdem Kurzzeitpflege,
Demenzpflege und Pflegeberatung

Betreutes Wohnen mit insg. 12

Wohnungen (jew. 1-3 Zimmer)

Ambulanter Pflegedienst Gi-Sa-Pe

verschiedene Pflege- und
Betreuungsleistungen in der Kernstadt

und den Ortsteilen

25



Miteinander Leben

Entwicklungsziele

KE

Sanierung des Seniorenheims (Umsetzung der
Landesheimbauverordnung)

Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum
Angebote fur alle Altersgruppen weiterentwickeln
lebendige Vereine/Kirchen

Angebote fur alle Altersklassen in der Stadt

26



Zahl der Ubernachtungen in Braunlingen zwischen 1990 und 2021

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

m Ubernachtungen

Hinzu kommen ca. 22.000 Ubernachtungen von Dauercampern

KE Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg 27



Tourismus, Kultur, Freizeit

Entwicklungsziele

Lebendige Vereine

= Erhalt des Mehrwerts des Tourismus fiir die Bevolkerung
= Erhalt des Zahringer-Erbes

= Erhalt historische Altstadt

= Gastronomie/ Hotellerie erhalten

= Aufenthalts- und Lebensqualitat im Stadtle steigern

= Mdglichkeiten flr ortliche Treffpunkte schaffen

KE
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Beschaftigtenentwicklung seit 2000

KE

3.000
2.745
2.750
2,500
2250 2
2.000 -
2000 2005 2010 2015 2020

m Beschaftigte insgesamt

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W(rttemberg
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Einzelhandel und Gewerbe

Entwicklungsziele

Erhalt bzw. Sicherstellung des Einzelhandels und der Nahversorgung
Lebendige Innenstadt Braunlingen
Entwicklung des ortlichen Gewerbes sicherstellen

interkommunale Zusammenarbeit in der Gewerbegebietsentwicklung
vertiefen

Entwicklung von Gewerbeflachen

30
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Mobilitat

Entwicklungsziele

KE

Parkierung in der Innenstadt neu ordnen
Verkehrsberuhigung anstreben

Starkung Anbindung und Ausbau des OPNV
Ausbau der E-Mobilitat

Starkung und Ausbau des Fahrradverkehrs

Verbesserung der Tarifstruktur im OPNV (auch mit Nachbarlandkreisen)

32



Erderwarmung
Begrenzung laut Pariser Abkommen max. +1,5 — max. + 2,0°C

CO,-Minderung

KE

Bundes-Klimaschutzgesetz 2019:

Bundesklimaschutzgesetz 2021

Klimaschutzgesetz Ba.-Wu.

2020 — 2030 — 2040 — 2050/2045
40 55 70 80/95

65 88 0

25 > 65 0

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept -> Klima-MaBnahmen-Register (2022)

33
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Erneuerbare Energien in Deutschland (2021)

Anteil am Primarenergieverbrauch: 19,7 %

= Anteil am Bruttostromverbrauch: 41,1 %
= Anteil am Warmeverbrauch 16,5 %
= Anteil am Verkehr 6,8 %

34



Energie und Klimaschutz

Entwicklungsziele

KE

Regenerative Energieversorgung in Braunlingen anstreben
Ausbau erneuerbarer Energien
kommunales Energiemanagement starken

Klimafolgenanpassung planen

35



Technische Infrastruktur

Entwicklungsziele

KE

Ausbau des Glasfasernetzes
Klimaanpassung vorantreiben
Wasserver- und Abwasserentsorgung sicherstellen

Sanierung von Strafl3en und Kanéalen

36



Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
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Stadtebaufdrderung in Baden-Wurttemberg

Seit 1971

= 8,37 Mrd. Fordermittel (Bund und Land)
= Folgeinvestitionen 66,9 Mrd. EURO

=  Zuwendung 60 %

= Ausschreibung fiir 2023 wird vorbereitet

= FOrderung von 6ffentlichen und privaten Malinahmen

(Entscheidung durch den GR)
Ablauf
= Vorbereitung (GEK / ISEK) und Antragstellung
= Durchfihrung (8 — 12 Jahre)

=  Abrechnung

38



Stadtebauliche Erneuerung Braunlingen

KE

Forderschwerpunkte

Starkung, Revitalisierung und Erhalt der Funktionsfahigkeit bestehender

Zentren

Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz sowie

stadt- und ortsbildpragender Gebaude
Schaffung von Wohnraum
MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Neustrukturierung und Umnutzung leerstehender, fehl- oder

mindergenutzter FlAchen und baulich vorgenutzter Brachflachen
Sicherung und Verbesserung des gesellschaftlichen Zusammenhalts

MalRnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den

demografischen Wandel

39



Stadtebauliche Erneuerung Braunlingen

Was kann geférdert werden?

Grunderwerbe sind bis zur HOhe des Verkehrswerts zu 100 % forderfahig

= Offentliche Ordnungsmafnahmen:
» Stralken und Platzgestaltungen sind mit 250 €/m? forderfahig
» Abbriiche 6ffentlicher Gebaude sind zu 100 % férderfahig

= ModernisierungsmalRinahmen von Gebauden im Eigentum der Gemeinde:
> Nicht unter Denkmalschutz stehende Geb&aude sind zu 60 % férderfahig

» Denkmalgeschitzte und ortsbildpragende Gebaude sind zu 85 % forderfahig
» Hierunter fallen u. a. auch Rath&user

= Private Mal3hahmen:
» Modernisierungs- und Umnutzungsmafnahmen sind bis zu 35 % forderfahig
» Ordnungsmafinahmen (i. d. R. nur Gebaudeabbriiche) sind bis zu
100 % forderfahig
» Die Gemeinde kann diese Zuschuisse als Ausgaben zu 100 % anmelden

= MalRnahmen der weiteren Vorbereitung und Kosten der

Sanierungsbetreuung:
> Planungskosten, Sanierungsberatung, Offentlichkeitsarbeit, ISEK im Jahr vor
Programmaufnahme ...

60 %
— Finanz-
hilfe

KE
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Sanierungsgebiet ,Altstadt 2“ — Laufzeit: 2004-2016
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Sanierungsgebiet Altstadt 2 - MaBnahmen

=  Erneuerung der ErschlieBungsachse ,Sommergasse*
= Inkl. Neugestaltung Kelnhofvorplatz /

Zahringerstralle

= Geanderte, sicherere Verkehrsflihrung

=  Geordnete Parkierung

= Attraktive Seitenbereiche mit hoher
Aufenthaltsqualitat
=  Stadtebauliche Gesamtgliederung
=  Private Modernisierungsmaf3nahmen in Form von

Gebaudesanierung

=  Modernisierung und Umnutzung des ehemaligen
Kaplaneigebaudes
= Wohnwirtschaftliche Gebaudeeinheiten und
Gemeinbedarfsnutzung
=  Erneuerung der Stadthalle an der Kirchstral3e
=  Abschluss der Sanierung mit Erreichung der

stadtebaulichen Ziele nach 12 Jahren

KE



Integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskon-
zept (ISEK) "Altstadt IlI"

Lageplan zur Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamt 41868 m*

M 1:1500

Stuttgart
07.09.2022 Rotn  Hintersen / Konzi

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Hellbronner Strate 28

70191 Stuttgart
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Gebaudezustand

= Begutachtung des Gebaudezustands von aul3en
= Interne Bewertung der Hauptgebaude und stadtebaulich
bedeutenden Nebengebaude

= K ateg orisierun g nach UBERSICHT  Haupt-/ Nebengebiude

(36 kartierte Gebaude/ 7 kartierte Gebaude entsprechen 100 %)

- Keine/leichte Mangel = d 6St. 17% O0St. 0%
- Erkennbare Mangel @ R 9St. 25% O0St. 0%

_  Starke Mangel @@ 17St. 47% 5St. 1%

- Schwere Mangel ISR 2st 29 %

= Bertcksichtigung v.a. von energetischen Aspekten (Merkmale an

Gebéaudehille: Fassaden-/Dachdammung, Zustand Fenster etc.)
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Mangel und Potentiale (Auszug)

KE

Gestaltungs- und Aufwertungspotential von Gebauden im Stadtkern,
v.a. energetischer und gestalterischer Art

Nicht erhaltenswerte Gebaudesubstanz

Konfliktbereiche zwischen Ful3- und Fahrverkehr, v.a. hinsichtlich der
Schulwege und zu Stol3zeiten

Gestaltungsmangel im o6ffentlichen Raum, teilweise ungeordnete
Parkierung, dadurch auch:

Auswirkungen auf Erlebbarkeit des 6ffentlichen Raumes
Barrierefreiheit, Sichere Querungsmaoglichkeiten ftr Schulkinder
Wenig attraktiv gestalteter Ortseingang Kreisel D6gginger Stral3e
Potenziale fur Nachverdichtung, Umnutzung

Potenzialflachen fur Innenentwicklung
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DAS TOR ZUM SUTACHWRRZWALD.

StadtﬁBréiunlingﬂi

Integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskon-
zept (ISEK) "Altstadt III"

Stadtebauliche Mangel und
Konflikte
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Gebéude mit deutlichen/ erheblichen
Mangeln

add

Negative Auswirkung auf das Ortsbild

Erhaltenswertes Ensemble
(ortsbildpragend)

EI Mangelhafter Zustand alte Stadtmauer

Geslaltungsméangel in éffentl. Platz- und
Griinbereichen

Mangelhafter Zustand Strallen, Wege,
Platze

Mangelhafte Durchgriinung des
Straflenraums
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Entwurf: Sanierungsziele

Aufwertung der Gebaudesubstanz

Zielebene — nicht
Projektebene!

Instandsetzung und Modernisierung
Anpassung an moderne Wohnbedurfnisse, Barrierefreiheit

Energetische Verbesserungen

Schaffung von Wohnraum

Ausbau im Gebaudebestand, Aktivierung von Leerstanden, Umnutzung von
Nebengebauden, Nachverdichtung
Aktivierung von Flachenpotentialen, Abbruch nicht erhaltenswerter Gebaude

Wohnungsangebote fur verschiedene Zielgruppen

Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raumes

Aufwertung und Gestaltung der Stral3en und Flachen im historischen Stadtkern
Steigerung der Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit, Moglichkeit fur Treffpunkte
Attraktiver Stadteingang (Kreisverkehr Ddgginger Stral3e)

Stadtgruin férdern
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Entwurf: Sanierungsziele

Kommunale Einrichtungen und Infrastruktur

Zielebene — nicht
Projektebene!

Nachnutzung/Umnutzung Areal ehemaliges Hallenbad
(energetische) Modernisierung von Gebauden im kommunalen Eigentum

Sanierung, Umbau und Modernisierung des Rathauses

Verkehrsinfrastruktur und technische Infrastruktur

Schaffung und Neuordnung 6ffentlicher Stellplatze (u.a. Kirchstraf3e und
Sporthalle)

Neuorganisation und Sanierung der Verkehrsflachen im historischen Stadtkern
Herstellung erhdhter Verkehrssicherheit fur Ful3ganger

Breitbandausbau

Klimaschutz

Starkregen-Risikomanagement

Regeneratives Warmenetz
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Entwurf: Sanierungsziele

Zielebene — nicht
Projektebene!

Klimaschutz

Unterstltzung privater Eigentiimer bei der energetischen Sanierung
Nutzung erneuerbarer Energien auch auf historischen Gebauden
Aufwertung und Neugestaltung von Grunflachen

Kuhlungsflachen durch Verschattungselemente

53



KE

Entwicklungsziele

= Aufwertung der Gebaudesubstanz

= Schaffung von Wohnraum

= Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums
=  Kommunale Infrastruktur

= Verkehrsinfrastruktur

= Klimaschutz

= Breitbandausbau
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Arbeiten

2022

10

11

12

Gesamtortliches
Entwicklungskon-
zept (GEK)

Bestandserhebung

Klausursitzung GR

Entwicklungsstrate-
gie

Gebietsbezogenes
Entwicklungskon-
zept (ISEK)

Bestandserhebung
und Bestandsana-
lyse

Neuordnungskon-
zept

Blrgerbeteiligung

Antragsstellung
Sanierungsgebiet

Kosten- und Finan-
zierungsubersicht

GR-Sitzung

Einreichung Antrag
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Haben Sie Fragen?



Aktiv-Phase an Planen und
Plakaten



= Bewertung des Untersuchungsgebiets des ISEK

o Verortung von ,guten und schlechten® Orten mit roten und griinen
Punkten

o Benennung von Starken und Herausforderungen auf grtinen
und orangen Kartchen

= Gewichtung von Zielen

o Gewichtung der Entwicklungs- (GEK) und Sanierungsziele
(ISEK) durch Klebepunkte

o Erganzungsvorschlage zu beidem auf Kartchen
= Themenspeicher: fur sonstige Anregungen und offene Punkte

= Austausch, Fragen, Diskussion

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH
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Vielen Dank fur lhre Tellnahme!
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