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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Die Rolle der Kommunalentwicklung (KE)

= Die KE wurde von der Stadt Braunlingen mit der Erstellung der
Vorbereitenden Untersuchungen (sanierungsrechtlicher Teil nach dem
Baugesetzbuch) beauftragt.

= Die KE ist das kommunale Kompetenzzentrum fur alle Dienstleistungen rund
um Stadtentwicklung, Stadtebauliche Erneuerung, Konversion, Bauland- und
Grundstucksentwicklung im LBBW-Konzern.
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Ablauf der Sanierung ,,Altstadt Ill*

1. Antrag auf Aufnahme ins Landessanierungsprogramm im Oktober 2022
2. Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums Freiburg in 2023

3. Vorbereitende Untersuchungen
Einleitungsbeschluss durch den Gemeinderat, mit Abgrenzung des
Untersuchungsgebiets 13.07.2023

4. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat: Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes voraussichtlich im 4. Quartal 2023

5. Sanierungsdurchfuhrung: 8 — 12 Jahre
6. Abrechnung Fordermittel
7. Satzungsaufhebung durch den Gemeinderat
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Was sind ,,Vorbereitende Untersuchungen®“?

= Ablauf ist im Baugesetzbuch festgelegt.

= Vor dem Gemeinderatsbeschluss zur Festlegung eines Sanierungsgebiets
muss die Stadt Vorbereitende Untersuchungen durchflhren,

= Ziele: Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen uber
- die Notwendigkeit der Sanierung,
- die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhange,
- die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der
Sanierung im Allgemeinen.

= Beteiligung von Eigentimern, Mietern und Pachtern ist gesetzlich
vorgeschrieben, diese sind zur Auskunft verpflichtet.
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Inhalte der ,,Vorbereitenden Untersuchungen®“?

Beteiligung: Fragebogenaktion und Informationsveranstaltung
= Des Weiteren: Beteiligung der Trager offentlicher Belange

= Planerische Bestandsaufnahme, Formulierung von Sanierungszielen und
MalRinahmen, um diese Ziele zu erreichen

= Erstellung eines Neuordnungskonzepts und einer Kosten- und
Finanzierungsubersicht

= Gemeinderatsbeschluss: Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als
Satzung
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Sanierungssatzung

= Grundlage fur die Durchfihrung von Ordnungs- und Baumalinahmen

= Entscheidung zwischen ,vereinfachtem® und ,umfassendem®
Sanierungsverfahren

= Vorkaufsrecht fur die Stadt = Sanierungsvermerk

= Sanierungsrechtliche Genehmigung fur bestimmte Vorhaben und
Rechtsvorgange notwendig

LB=BW Immobilien Stadt%?[ﬁgg!mgen
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Ablauf Sanierungsverfahren — Durchfuhrung

Burgerbeteiligung bei wichtigen Einzelmallnahmen

Planerische Konkretisierung mit Detailplanung

Durchfihrung von privaten Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen sowie offentlichen Baumalinahmen

Umsetzung der Sanierungsschwerpunkte

Abschluss der Sanierung und Aufhebung der Sanierungssatzung

Sanierungsdauer: i. d. R. 8 bis 12 Jahre
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Finanzierung / Forderung

= Vom Land bewilligter Forderrahmen: 1,17 Mio. €.

= Davon 60 % Finanzhilfen des Landes = 700.000 €
und 40 % stadtischer Eigenanteil = 466.667 €.

= Stadt kann Mallnahmen, die den Sanierungszielen entsprechen, fordern.

= Forderung ist in den ,Stadtebauforderungsrichtlinien“ des Landes
(Verwaltungsvorschrift) geregelt.
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Forderung von PrivatmalBRnahmen - Modernisierung

= Umfassende bauliche und energetische Gebaudemodernisierung.

= Die Mallnahme muss den Sanierungszielen entsprechen. Die
Auldengestaltung ist mit der Stadt abzustimmen. EnEV etc. ist einzuhalten.

= Vor Vergabe der Arbeiten muss ein Vertrag zwischen Eigentumer und Stadt
geschlossen werden.

= Grundlage: Mallnahmenbeschreibung und Kostenschatzung eines Architekten
/ Handwerkerangebote.

= Erhohte steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten bei einer
Gebaudemodernisierung im Sanierungsgebiet gem. Einkommensteuergesetz.
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Forderung von PrivatmaRBnahmen - Gebaudeabbruche

= Vor Vergabe der Arbeiten muss ein Vertrag zwischen Eigentumer und Stadt
geschlossen werden.

= Grundlage: 3 vergleichbare Angebote von Abbruchunternehnmen, ggf.
Ausschreibung nach VOB/A.

= Die Mallnahme muss den Sanierungszielen entsprechen. Planung fur
Neubebauung ist erforderlich. Aullengestaltung ist mit Stadt abzustimmen.

LB=BW Immobilien Stadt%gzggmmgen
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Fragebogen Eigentumer

1. Allgemeine Angaben

Name, Vorname:

Tel. / Email:

Stralle, Hausnummer des Gebiudes im Gebiet:

Baujahr des Gebaudes im Gebiet:

Nutzung des Gebaudes: [ | eigengenutzt [ ] vermietet / verpachtet [ | eigengenutzt und
vermietet/verpachtet

2. PKW [ Stellplatze

Wie viele PKW besitzen die Haushalte insgesamt:

Davon sind untergebracht: in Garage/ auf Grundstick im 6ffentlichen
Caport Raum
LB=BW Immobilien Stadt%ﬁBraunlmgen 13
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Fragebogen Eigentumer

3. Gebaudenutzung

ImEG [ | Wohnen [ ] Gewerbe/Handwerk
[ ] Gaststatte [ ] Ladengeschft

Im Rest: [ | Wohnen [ 1 Gewerbe/Handwerk
[ ] Gaststatte [ ] Ladengeschaft

Wenn Gewerbe, was fur eines? (Friseur, Backer, Apotheke, ...

Beabsichtigen Sie eine Nutzungsénderung? [ ] nein

4. Gebaudezustand

[ ]ia, folgende

[ ] Dienstleistung/Handel/Blro
[ ] Leerstand

(| Dienstleistung/Handel
[ ] Leerstand

):

[ ISehrgut [ 1qut [ befriedigend [ ] mangelhaft [ ] abbruchreif
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Fragebogen Eigentumer

5. Wo sehen Sie Erneuerungsbedarf (vorhandene Mangel am Geb&aude)?

[_IDach [ _IFassade [_]Fenster
[ ] Heizung / Kamin

[ ] Stellplatze / Garage / Carport

[ ] Innensanierung

Machten Sie diese Mangel in den nachsten Jahren beseitigen?

Haben Sie etwas anderes mit dem Gebaude vor?
[ ] Verkauf [ | Erweiterung / Anbau

[ ] Sonstiges:

[__IElektroinstallation [_]Sanitérbereich (Bad)
[ ] Auflenanlage (Garten / Einfahrt)

[ ] Sonstiges:

[ ] Abbruch (ganz od. teilw.) [ ] Abbruch & Neubau

6. Durchfiihrungszeitraum der 0.g. MaRnahmen

[[]2024 [ 12025 [ _]2026 [ ] 2027

7. Geschatzter Kostenaufwand
[ Junter 5.000 € []5.000 € - 10.000 €
[125.000€-50.000€ [ ]50.000 € - 100.000 €

LB=BW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH

[ ] zu spaterem Zeitpunkt

[ ]10.000 € - 25.000 €
[ ]aber 100.000 €

Stadt%Bréiunlingen

DAS TOR ZUM SUDSCHRARDMALD . 1 5

BEUGGEMN DOGGINGEN MIGTELERUMN UMTERBEAND WALDHAUEEMN



Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Fragebogen Eigentumer

8. Gewerbebetrieb

Sofern das Gebdude insgesamt oder in Teilen gewerblich genutzt wird, beantworten Sie bitte
folgende Fragen (gegebenenfalls Beantwortung durch Betriebsinhaber):

Bestehen des Betriebs seit Jahren
Standort des Betriebs: [ Jsehrgut [ Jgut [ [maBig [ ]schlecht
Ertragslage: [ ]sehr gut ] qut [ ]malig [ ]schlecht

Eignung der Betriebsraume: [ ]sehrgut [Jgut [ ]maBig [|schlecht
Zustand der Betriebsraume: [ ]sehrgut ] qut [ JmaRig [ ]schlecht
Weiterer (geplanter) Betriebsverlauf:

[ |Betriebsverlagerung [ |BetriebsschlieBung [ |Betriebserweiterung [ ] Verpachtung

9. Schwerpunkte / Schwachpunkte / Sonstige Anregungen

Wo sehen Sie die Schwerpunkte / Schwachpunkte des Gebiets und was sollte Ihrer Meinung nach

verbessert werden?
LB=BW Immobilien Stadt . Braunlmgen 16
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

ABLAUFSCHEMA STADTEBAULICHE ERNEUERUNGSMASSNAHMEN

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept mit Blrgerbeteiligung

v
+ | ggf. Aufstellungsbeschluss
Stadtebauliche Grobanalyse und gebietsbezogenes + | Bebauungsplan
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept mit Bargerbeteiligung #* | ggf. Verénderungsspermre
L = | ggf. besonderes Vorkaufsrecht § 25 BauGB
Antrag Programmaufnahme
¥
‘Vorgezogene Ordnungs- und
Programmaufnahme | . |Baumatnahmen
) (Verweggenehmigung RP)

Gemeinderat (6ffentliche Sitzung)

Beschluss Vorbereitende Untersuchungen, Offentliche Bekanntmachung

¥

Vorbereitende Untersuchungen

Maglichkeit der Einschaltung eines S5a-
[* | nierungsbeauftragten/Sanierungstreu-
hénders gem. § 157 ff BauGB

. BestandsaufnahmeMNorliegen stddtebaulicher Missstande
. Ziele/Neuordnungskonzept'Zeit- und Maknahmenplan

. Sozialplan {(Grundsatze)

. Kosten und Finanzierung

. Durchfohrbarkeit (zigig)

. Mitwirkungsbereitzchaft

. Wahl des Sanierungsverfahrens

. Gebietsabgrenzung

LB=BW Immobilien
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Gemeinderat (Gffentliche Sitzung)

Beschluss Neuordnungskonzept und
Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Ortziibliche Bekanntmachung

—

Satzung rechtsverbindlich

besondere rechtliche Bestimmungen
{umfassendes | vereinfachtes Verfahren) treten in Kraft

—# Benachrichtigung Grundbuchamt

'

Sanierungsvermerk
bei Anwendung §144 (2) BauGB
[Verfugungssperre, Gen. Vorbeh.

Durchfilhrungsphase

Weitere Vorbereitung

Fortschreibung

. Meucrdnungskonzept

. Sozialplan

. Zeit- und Malnahmenplanung

. Kosten und Finanzienungs-
ubersicht

OrdnungsmaBnahmen § 147 BauGB

. Grunderwerb

. Bodenordnumng

. Umsetzungen (Haushalte, Betrisbe)

. Abbruch

. Erschlieftung, Parkismumg
Freiflachengestaliung

BaumaBnahmen § 148 BauGBE

. Modermisierung und Instandsetzung
. Schaffung Gemeinbedarfseinnchiungen
. Meu-/Ersatzbau

. evil. vorgezogener Abschluss
fiir Einzelgrundsticke
£ 1683 BauGB

. evil. vorzeitige Ablosung

Ausgleichsbeirag

LB=BW Immobilien
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Forderung von PrivatmaBnahmen — Forderhohe

= Fordergrundsatze missen noch vom Gemeinderat beschlossen werden.

= Beispiel:
Modernisierungen: max. 20 % der Kosten, max. 20.000 € je
Einzelmalinahme, weitergehende Regelungen bspw. bei Denkmalschutz.

Abbriche: bei anschlieliender Neubebauung max. 100 %, ohne
Neubebauung max. 30 %.

= Kein Rechtsanspruch auf Forderung, stadtische Haushaltsmittel mussen zur
Verflgung stehen.
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Braunlingen, Sanierungsgebiet ,Altstadt Il
Information Eigentumer 12.09.2023

Zeitplan Stadtsanierung

Arbeitsschritte Zeit
Auftragserteilung KE ist erteilt
Auftaktgesprach Verwaltung 21.6.2023
Einleitungsbeschluss zur VU durch den Gemeinderat 13.07.2023
Eigentimerbefragung Juli — Sept.
Anhoérung Trager Offentlicher Belange Juli — Sept.
Informationsveranstaltung Vorauss.12.09.2023
Auswertung und Erstellung VU-Bericht Sept./Okt.
Vorbereitung des Satzungsbeschlusses (Abgrenzung
Sanierungsgebiet, Neuordnungskonzept, Kosten- und Sept./Okt.
Finanzierungsplanung, Wahl des Sanierungsverfahrens)
ggf. Entwurf der kommunalen Fdérderrichtlinien fur private
Magnahmen Sept./Okt.
Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat und Nov.
Satzungsbeschluss
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