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Die Rolle der Kommunalentwicklung (KE)

 Die KE wurde von der Stadt Bräunlingen mit der Erstellung der 

Vorbereitenden Untersuchungen (sanierungsrechtlicher Teil nach dem 

Baugesetzbuch) beauftragt.  

 Die KE ist das kommunale Kompetenzzentrum für alle Dienstleistungen rund 

um Stadtentwicklung, Städtebauliche Erneuerung, Konversion, Bauland- und 

Grundstücksentwicklung im LBBW-Konzern.
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Ablauf der Sanierung „Altstadt III“

1. Antrag auf Aufnahme ins Landessanierungsprogramm im Oktober 2022 

2. Bewilligungsbescheid des Regierungspräsidiums Freiburg in 2023

3. Vorbereitende Untersuchungen

Einleitungsbeschluss durch den Gemeinderat, mit Abgrenzung des 

Untersuchungsgebiets 13.07.2023

4. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat: Förmliche Festlegung des 

Sanierungsgebietes voraussichtlich im 4. Quartal 2023  

5. Sanierungsdurchführung: 8 – 12 Jahre

6. Abrechnung Fördermittel

7. Satzungsaufhebung durch den Gemeinderat
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Was sind „Vorbereitende Untersuchungen“?

 Ablauf ist im Baugesetzbuch festgelegt.

 Vor dem Gemeinderatsbeschluss zur Festlegung eines Sanierungsgebiets 

muss die Stadt Vorbereitende Untersuchungen durchführen.

 Ziele: Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen über 

- die Notwendigkeit der Sanierung,

- die sozialen, strukturellen und städtebaulichen Verhältnisse und 

Zusammenhänge,

- die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchführbarkeit der 

Sanierung im Allgemeinen.

 Beteiligung von Eigentümern, Mietern und Pächtern ist gesetzlich 

vorgeschrieben, diese sind zur Auskunft verpflichtet.
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Inhalte der „Vorbereitenden Untersuchungen“?

 Beteiligung: Fragebogenaktion und Informationsveranstaltung

 Des Weiteren: Beteiligung der Träger öffentlicher Belange

 Planerische Bestandsaufnahme, Formulierung von Sanierungszielen und 

Maßnahmen, um diese Ziele zu erreichen

 Erstellung eines Neuordnungskonzepts und einer Kosten- und 

Finanzierungsübersicht

 Gemeinderatsbeschluss: Förmliche Festlegung des Sanierungsgebiets als 

Satzung
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Sanierungssatzung

 Grundlage für die Durchführung von Ordnungs- und Baumaßnahmen

 Entscheidung zwischen „vereinfachtem“ und „umfassendem“ 

Sanierungsverfahren

 Vorkaufsrecht für die Stadt  Sanierungsvermerk

 Sanierungsrechtliche Genehmigung für bestimmte Vorhaben und 

Rechtsvorgänge notwendig
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Ablauf Sanierungsverfahren – Durchführung

 Bürgerbeteiligung bei wichtigen Einzelmaßnahmen

 Planerische Konkretisierung mit Detailplanung 

 Durchführung von privaten Modernisierungs- und 

Instandsetzungsmaßnahmen sowie öffentlichen Baumaßnahmen

 Umsetzung der Sanierungsschwerpunkte

 Abschluss der Sanierung und Aufhebung der Sanierungssatzung

 Sanierungsdauer: i. d. R. 8 bis 12 Jahre
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Finanzierung / Förderung

 Vom Land bewilligter Förderrahmen: 1,17 Mio. €.

 Davon 60 % Finanzhilfen des Landes = 700.000 €

und 40 % städtischer Eigenanteil = 466.667 €.

 Stadt kann Maßnahmen, die den Sanierungszielen entsprechen, fördern.

 Förderung ist in den „Städtebauförderungsrichtlinien“ des Landes 

(Verwaltungsvorschrift) geregelt.
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Förderung von Privatmaßnahmen - Modernisierung

 Umfassende bauliche und energetische Gebäudemodernisierung.

 Die Maßnahme muss den Sanierungszielen entsprechen. Die 

Außengestaltung ist mit der Stadt abzustimmen. EnEV etc. ist einzuhalten.

 Vor Vergabe der Arbeiten muss ein Vertrag zwischen Eigentümer und Stadt 

geschlossen werden.

 Grundlage: Maßnahmenbeschreibung und Kostenschätzung eines Architekten 

/ Handwerkerangebote.

 Erhöhte steuerliche Abschreibungsmöglichkeiten bei einer 

Gebäudemodernisierung im Sanierungsgebiet gem. Einkommensteuergesetz.
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Förderung von Privatmaßnahmen - Gebäudeabbrüche

 Vor Vergabe der Arbeiten muss ein Vertrag zwischen Eigentümer und Stadt 

geschlossen werden.

 Grundlage: 3 vergleichbare Angebote von Abbruchunternehmen, ggf. 

Ausschreibung nach VOB/A.

 Die Maßnahme muss den Sanierungszielen entsprechen. Planung für 

Neubebauung ist erforderlich. Außengestaltung ist mit Stadt abzustimmen.
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Förderung von Privatmaßnahmen – Förderhöhe

 Fördergrundsätze müssen noch vom Gemeinderat beschlossen werden.

 Beispiel:

Modernisierungen: max. 20 % der Kosten, max. 20.000 € je 

Einzelmaßnahme, weitergehende Regelungen bspw. bei Denkmalschutz.

Abbrüche: bei anschließender Neubebauung max. 100 %, ohne 

Neubebauung max. 30 %.

 Kein Rechtsanspruch auf Förderung, städtische Haushaltsmittel müssen zur 

Verfügung stehen.
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